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Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.V.2078/2024/101

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszdmot feltétlenil tiintesse fel!)

Ujszilvasi Polgarmesteri Hivatal Jegyz&je
2768 Ujszilvas, Szent Istvan utca 6.

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Inhold Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 265330 VH),
Téthné Karoly Hajnalka adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Vht.)
159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos arverezés iranti hirdetményt teszek kozzé.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Balint Monika kozjegyzé 22019/0/30472/2024/3 szamu hatarozata alapjan dr. Balint
Monika kozjegyzé a(z) 22019/U/70484/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 1 553 473 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allam Toéthné Karoly Hajnalka 089.BV.0006/2026 ZALOGJOGOSULT 18 093 205 Ft
BEKAPCSOLODASA fokovetelés és

jarulékai

Inhold Zrt. Tothné Karoly Hajnalka 089.V.2218/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 502 836 Ft
(INH254330 vh) fokovetelés és
jarulékai

REG-Finance Zrt. Tothné Karoly Hajnalka 089.V.0693/2025 FOGYASZTOI 974 832 Ft
(36338/78513) KOLCSONSZERZODES fokovetelés és
jarulékai

cime: 2768 Ujszilvas, Széchenyi Istvan utca 96, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar., jellege: lakoingatlan,
fekvése, helyrajzi szama: UISZILVAS BELTERULET 373/2 hrsz, arverésre keriil6 tulajdoni hanyad: 2/4.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar. Teriilete 1438 m2. A foldrészlet kiépitett pormentes ut
mentén megkozelithetd, beépitheté, utcafront hossza 12 m. Kézmiivesitettség foka: viz, villyna, giz, csatorna. Talajanak
mindsége homok. Keritése van. Az épitmény egy foldszintes tégla alapozasu vegyes falazati cseréptetés lakéhaz. Az
épiilet alapteriilete 80 m2. A telken egy 20 m2 alapteriileteii melléképiilet is talalhaté mely az adé és értékbizonyitvany
adatai alapjan jo allapoti.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 250 000 Ft, arverési eldleg: 525 000 Ft, licitkiiszob: 105 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 (kdzleményben feltiintetendd: arverezd
felhasznaloneve + 089.V.2078/2024/101).

A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fennallasa esetén az elsd arverés szabalyainak megfeleld alkalmazasaval ujabb arverés
kittizésére kertil sor, mely arverés soran az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfelel6 6sszeg, azaz: 5250 000 Ft.
Az arverés I1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfeleld 0sszeg, azaz: 5250 000 Ft.
Az arverés I11. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfeleld 0sszeg, azaz: 5250 000 Ft.

Tajékoztatom az adést, hogy tartozasanak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem elSterjesztésére a folyamatos ingatlanarverési
eljaras alatt is lehet6sége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo
kozzétételérol.

n megtekintheto




A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti ijabb arverés Kitiizésére akkor Keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevé felhasznald a kikialtasi ar
10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara, az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerdilt, és a vételi ajanlat 6sszege
eléri az arverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételaranak osszegét. A feltételek fenndllasa esetén az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivalja és a
jogszabalyban foglalt hataridoben intézkedik az arverés kitlizése irant. Az ajanlatot tevo arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kérd kérelmén alapulét ujabb arverés Kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése iranti hirdetmény kozzétételétdl szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint Gjabb arverés kitlizésére keriil sor, Uigy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az elsé arverésre
vonatkozd szabalyok szerint - elektronikus tGton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birosagi Végrehajtdoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i minGségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol
megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely
személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit
rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az
adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett,
személyesen, barmely 6nallo birdsagi végrehajtonal kérheto.

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti
telepiilési Onkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja,
amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja.

Az elbarverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, el6leget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet el kell terjesztenie, és eléarverezési jogat a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlattal megegyez6
Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy 6nalld vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megel6zden, a vételi
ajanlattétel idGtartama alatt.

Az arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az
arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban
gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem
gyakorolhat, kizarolag magasabb 0sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti
jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben
rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelosség nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds
természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe
tartozik és annak elmulasztisa a licitdléo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR)
Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett
arveresi hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyeb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak
feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy
a Kar részeérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dallapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt
hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol
sz0l6 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az
ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval
kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezokre vonatkozo6 jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartasa; folyamatos arverezési eljaras)
az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt meg%l}aé)itésa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajtd



torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az eldterjeszté
Jjogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogast a
végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az illetékes birdsag eljarasi illeték
beszedési szamldajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot,
hogy a sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok koézponti honlapjan az arverési
hirdetményt tegye kozzé, majd kiilon felhivasomra torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot,
hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.05.04. Tisztelettel:

Dr. Kovacs Miklos
0nallo birdsagi végrehajtod
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