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2768 Ujszilvés, Szent Istvan utca 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
FMH/180331/12143/1/2024.06.13/VH),
Jonas Gaborné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Keresztesi Ella Agnes kozjegyzé 11039/0/30682/2024/3 szému hatdrozata alapjan Dr.
Keresztesi Ella Agnes kozjegyzé a(z) 11039/0/70234/2025/2 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el
KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 396 070 Ft fékovetelés és jarulékai behajtésa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

lzr ] eqr ] r n[] . r ] Am I"l r ];u . r Iﬁk.e
Ifj. Toth Sandor Jogutod Jonas Gaborné 0089.V.2014/2011 kolcsonszerzodés 107 000 Ft
(14013/0/70139/2011/2) fékovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Jonas Gaborné 089.V.4025/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 129 782 Ft
(825040000302_VH) fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Jonas Gaborné 089.V.0387/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 287202 Ft
(828150000949_VH) fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Jondas Gaborné 089.V.3293/2017 kolcsonosszeg 80 095 Ft
(8306500035780_VH, 870502745) fékovetelés és
jarulékai
OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. Jonas Gaborné 089.V.1721/2022 KOLCSONSZERZODES 817 711 Ft
(557948 425722/ 100009946) fékovetelés és
jarulékai
Gemini Pénziigyi Zartkdriien M ikddd Jonas Gaborné 089.V.2622/2022 KOLCSONSZERZODES 679 060 Ft
Részvénytarsasg fékovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Jonas Gaborné 089.V.0729/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 272 433 Ft
(F11514189 34649224 20200622_2) fékovetelés és
jarulékai

cime: 2768 Ujszilvas, Kossuth utca 20, megnevezése: Kivett / lakéhéz, udvar,
fekvése: UISZILVAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 695.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1820 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelitheto ingatlan, mely magdneribdl beépithetd, utcafront hossza 12 m, keritéssel korbekeritett, melynek anyaga
ké és vas. A telken egy foldszintes 100% késziiltségi foku alapozis és szigetelés nélkiili vegyes falazath lakéhaz all,
tetészerkezete cserép és pala, alapteriilete 70 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba és wec, folyosé és
beépitett terasz. Fiitése hagyomanyos, cserépkdlyhaval megoldott. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.
Az ingatlan lakéingatlannak mingsiil.

Talilhato még a telken egy melléképiilet melynek épitési anyaga vilyog és tégla, rendeltetése gardzs/miihely illetve egy
alsékonyha.

Téajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szémii jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikézmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerz8dés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtariozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 550 000 Ft, arverési el8leg: 455 000 Ft, licitkiiszob: 91 006 Ft,
Az &rverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%,
Osszegeit illetve a szakaszok kezds és befejez6 id8pontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza. i <
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002, &
Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rends:
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kills6 szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztety
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.04.08.-t6]1 2026.06.07. 13:00-ig.

Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépent: Befejez6 idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.08. 2026.04.28. 13:00 4 550 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.28.13:00 | 2026.05.18. 13:00 4550 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.18. 13:00 2026.06.07. 13:00 4 550 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idSpontjban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kivzzéteszi abban a lezdrds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgéari Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegill, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja elarverezési jogét, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegfli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajto feleldssége kizért, illetve a végrehajté feleldsségét kizara. Fgyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegl, mely tdjékoztatist a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki éllapotdért, minBségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés ethalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajinlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajt6 a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl8ddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomadsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.
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145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valod kozzétételérdl. Az 4rverés

e tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig térténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.

a tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-4t meghalado
Startamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverez8ként torténd
hasznalatdnak feltételeit r0gzité felhasznéldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartdsaba torténé bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet8. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni kivand felhasznaldé mar szerepel az arverez8k
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal megel6zen el8terjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy éatutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szdmlara és az elleg a letéti szamldn jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus rverési rendszer arverez8ként t6rténd hasznalatédhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez, az arveréshez tartozé licitnaplo lezaraséig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 0sszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozz€ a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszsb Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez8 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd ArverezSt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
Jjelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzO8konyv aldirdsanak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tdimadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev0 az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megallapitasdtol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szdamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdmti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért8 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Bivésdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birdsidgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartdsba.

Cegléd, 2026.03.18. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Dora
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