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Intrum Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 69002100043320 VH),
Samu Ottilia Tdiké ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tlizok ld.
A végrehajtast dr. Klisics Didna kozjegyzo 51018/1/30220/2024/10 szami hatdrozata alapjan dr. Klisics Didna kézjegyz6 a(z)
51018/(170550/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 2 833 082 Ft fokdvetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2768 I'Ijszilvﬁs, Ady Endre utca 72, megnevezése: -,
fekvése: Ujszilvas belteriilet, helyrajzi szama: 472.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Ujszilvas Belteriileten kivett lakéhdz, udvar 1/2-ed tuladoni hinyada.. Teriilete: 2942
m2. Vezeték jog és Gazvezetéki szolgalmi jog 5 m2 és 11 m2.A tulajdoni lapon feltiintetetthaszonélvezeti jog nem terheli az uj
tulajdonos tulajdonjogat az 1994-évi LILtorvény 137.§ (2) "Nem terheli az ingatlant megszerzd tulajdonos tulajdonjogit a
haszonélvezeti jog - fiiggetleniil attdl, hogy az ingatlan-nyilvintartasha be van-e jegyezve -, ha annak jogosultja a végrehajtast kéré
kowetelésének kielégitéséért felelds, vagy ha azt a jelzdlogjog keletkezése utdn szerzddéssel létesitették" értelmében., -

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési eléleg: 175 000 Ft,

licitkiiszob: 35 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdna: MKB Bank Nyrt., 10103173-16171423-01000006.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idSponthan
lehet megtekinteni.

Steli ajanlattéte] idatartamas 2 -tol 202 2 :00-ig

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdb idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.30. 2025.10.20. 09:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.20. 09:00 2025.11.09. 09:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.09. 09:00 2025.11.29. 09:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajzinl%t Iéikezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb



ameghatirozott minimdl dron vagy af§létt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vhe. 145/B.§ (5) pontja alapjén aulomatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddesét megeldzd ot percen belill wjabb vételi ajanlat érkezik az 4rrerés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezards idopontjar, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekalldzheté allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerint telepiilési nkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szélo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killdnbéz6 jogszabalyokon alapulé elgarverezési jogok kdzdit sorrend és rangsor nem ervényesiil. Ha az arverésen tobb el8drverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogar, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajnlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arver¢si vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetil.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem Jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtod
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi cljards lefolytatdsa soran az
eljidrd végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okpdl. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben tdrlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltitt
keéplelvetel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétetl adatok valddisagaért a
regisziralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arveréselrol
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgamak teljes kéri
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotiért, minGségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndlé Altal nem észlelt hibdiért, hisnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajténdl mesfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a veégrehajtdsi eljards(ok) kdliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezdra és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sar. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas titjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr§l nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
crvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljérd végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndléd a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinel végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnaplé lezdrdsdig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alalt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar éltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasdba bej egyzett felhasznal6 jogosult az ¢ célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisaval. Az arverez8k elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drvereziként térténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
clektronikus nyilvantartasiba tirténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivand felhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elGterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként tdrténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajid aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MKB Bank Nyrt., 10103173-16171423-01000006 szému vegrehajloi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan
jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az is
sziilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utin, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vétell ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rtjgzait;,zés egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi




kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozat
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev) drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A \citnaplé lezardsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kdnyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hanapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kdriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetel a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiildnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsdra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasdbal
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismetelt megdallapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatirozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériek alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének iddpontjiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéinek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdni.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajiasrol szélo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesztd jogal vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedeés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamlfott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCHI. térvény (liv.) 43. § (8)
belezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditot! utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresiiet , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt, Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyl hatdésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.23.

) Répasi Gdbor
Onallo Birdsagi Végrehajtojelolt
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