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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozdsi szdma: 91286174/ OU-DA-FK-18-319),
Zsindr Gdbor adds cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajlasrdl szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vhe) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Tréczkiné dr. Cséti Olga kézjegyzé 23013/0/31018/2018/3 szimu jogerds fizetési
meghagyfsa alapjan dr. Iréczkiné dr. Cséti Olga kizjegyzd a(z) 23013/U/71194/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirateal
rendelte eI, KOLCSONSZERZODES cimen fenndllé 886 191 Ft fékdvetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyel:

Adds {eyszim Kov.joscime Like

Magyar Allam Zsinér Géabor 089.BV.0012/2022 BEKAPCSOLODAS- 188 222 Ft
ADOTARTOZAS fikévetclés és

jarulékai

Markovics Andrea Bt. Zsinér Gabor 089.V.3515/2018 M EGBIZAS NELKULI 28 600 Ft
(20180023) UGYVITEL esak végrehajtdsi
koltségek

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt, Zsindr Gabor 089.V.0771/2019 KOLCSONSZERZODES 112 499 Ft
fekovetelés és

jarulékai

cime: 2768 Ujszilvds, Alkotmdny utca 148, megnevezése: Kivett / lakéhdz, udvar,
fekvése: UISZILVAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 495/2.

tulajdoni hdnyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakohdz, udvar. Teriilete: 797 m2, ebbél épiilet teriilete: 102 m2.
Rendeltetése: lakads. Alapozasa: beton, szigetelése: teljes értéki, falazata: szilikat.

Flitése: gaz, kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna.

Helyiségei: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba.
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Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem lkitelezhetd a
vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig a kdziizemi szerzddés meghotésére az ingatlan vj rulajdonosdaval, amig a fogyasztasi helyet
lejdrt hatdridejii, vagy vitatoit dijtariozds terheli, fiiggetleniil audl, hogyv az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi dra: 1 050 000 Ft, drverési eldleg: 105 000 ¥t, licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajinlat 2 Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjin
a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd@ és befejezd idGpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az ataldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpantban lehet megiekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https: //arveres mbvk. hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a ]-egalaﬁonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:
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Az drvercs (licitdlas) a vételi ajanlattételi id§tartam végélg tart, Az drverés szakaszai a Vhi, 145/B. §-ban foelaltaknak megtelelden k&
meghatirozdsra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakas,
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy alGlote érkezell-e drvényes véleli ajanlat, amennyiben érkezett az drveres befejezédilk, nem ny;,
meg a kdvetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy neveretl escthen — igyelemme!l az arvere,
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig lart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licimapld a Vht, 145B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil. tovdbbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha a7 drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeldza 0t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajdnlartételtdl szamitolt 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverdsi Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezirds
idépontjit, azt, hogy az drverési hirdetmeény a kizzétételi idGtartam hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szimdra, ¢s azt a kezdd és befejezs
iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993, évi LIOCVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéliwzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhald elddrverezési Joga van. A Polgari Térvénykanyvrdl szdld 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivin eldarverezési jogol ayakorolni, e jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajiondl clélerjesztve igazolhatja. Az
arverezes sordn a kiilonbézd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kizott sorrend ég rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elirverezési jogit, a
tabbi clddrverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 1] tulajdonos tulajdonjogét csalk a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vit. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajlo feleldssége kizart, illetve a végrehajlo felelsségél kizaga. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards
lefolytaldsa sordn az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jjegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeli
Jjog(ol)ral. Az ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

L kérben az ingatlannal szemben harmadile szemeély(ek) dltal timasziott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen i gény nem tdmaszthatd.

Az eljr6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az dvverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjckoztatd jellegii, mely tajékoztatdst a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltsltott lképfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, s a képfelvételekhez jogkédvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valgs természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan meglekintése és szemrevételezése a licitald felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald &s arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhaszn4lssi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hagy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
82016 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kiri
ismertetését. a kizzététel irdnt intézkedd vegrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrey fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibAiért, hidnyossagaicrt villalt felel§sséget.

Tdjékoztatom az adést, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jdrulékait Ikizdrolag eljaré végrehajtonal
megfizeli vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivelelés csetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitdst szemelyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganckiratral bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovibbd a végrehajtdsi eljdras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
kerlilnek, (igy a vételi ajanlatiételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezia és ezzel az ingatlan eldrverczésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézledni tudjon.
Téjckoztatom az érdekldddket/arverezélet, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogolklal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrd! nines tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltatdk
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem éryényesithetd!

Eliarg végrehajto kifgjezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érined vizmii-szolgéltatds fellliggesziésérd] vagy
korldtozasardl nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban viznl-szolgiltatast igénybe vevd tulajdenos,
mint lakossdgi felhaszndl a vizmii-szolgaltatasiol sz616 2011, évi COTX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsirol szolé 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezése alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérsl. Az drverés
kizhirré tételéhez flizsda Jogkdvetkezmény a hirdetmény kiizzétéielétsl a licitnapld lezardsdig (6reénd kizzétételhez (kdzzdtételi id6tartam) fizddilk.
Nem tekinthetd kézzétetinek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kézzétételi idétartam 10 %-at meghalada
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartisa nvilvines, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idéartama alatl, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
Nitps:/arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lchet tenni. A vétel; ajanlat tételéhez sziikséaes drverezsi mindségben torténd belépésre az
arverezGk clektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavinak
megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az AR drverezdlként torténd
haszndlatinak feltételeit régzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejeayzés és
az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdma szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen,
barmely 6ndllé bivésagi illetve torvényszéki veégrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivind felhasznild mdr szerepel az arverezik
nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésélt megeldzben legalabb 3 munkanappal megelézden eldierjesztell aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szilikseges felhasznaldi nevet és jelszot az eljarg végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10 %-anak meglelelo drverési elflegel a végrehajtondl letétbe helyezie, vagy dlutalia a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamt végrchajtoi letéti szamlira %slaﬁz cléleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
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A licitnaplé lezardsanalk iddpontjiban legnagyobb crvényes vételi ajdnlatot tarto drverezdt, mint drverési vevit a végrehajlo felhivia az EAR
feliiletén keresztil, hogy az drverési Jegyzdkdnyv aldirdsa céljabol a végrehajio irodajiban a felhivas kézhervételétd] szdmitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ciblegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzokonyv alairisinak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslatal tamadeilk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil betizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elvesz,

A végrehajtd a vételar megfizetéscre legfeljebb 2 hénapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsd drveréds sikerlelenségének megallapildsat kivetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszts drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett, aklor a
kiilgnbdzetet a mulasztd drverési vevs kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg,. a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbozet megtéritésére
lotelezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156, § szerini drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasdt koves 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibecesajtisdra keriil sor.

Az BAR a licitnaplo lezdrasit kévetd 30, napon automalikusan megsziinteti az clekironikus drverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivilja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabal az drverési hirdetményt és a hozzd tartozoé licitmaplot.

Fenti, valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd Jjogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdermények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapiidsa irdnti kérelem beériezését kévetd munkanapon a
végrehajto  térli az ingatlan  folyamatos drverezése iramii hirdetményét az  elektronikus drverési hirdetményel
nyilvantartasabol, a becsériék ismételr megdllapitasaidl — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérél
targydaban hozoit jogerés birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belijl pedig kbzzéteszi az ismételten
megdllapitont becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajio az drverds befejezését kiveten sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasiél sz616 1994, évi LTI wrvény (Vht) 217. § (1) bekesdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az eldterjeszié
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sé11é intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésts! szamitont 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszihet elé. A kifogdst a
végrehajténdl kell benviijtani a végrehajtist foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz615 | 990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43, §(8) hekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlyél inditor utaldssal, kdzvetlen banki diutalissal az iletékes birdsdg eljarasi illetoh
beszedési szamlijara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresiten wSarga esekk ") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHTVAS

A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes poledrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésdgok kézponti honlapjdn az drverési hirdetményt a
vételi ajianlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Cegléd, 2025.09.01. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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