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INGATLANARVERESI HIRDETMENY :

Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 69002100043310 VH), \
Samu Mikldés adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ck)dLhajtasa
erdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)' 141.

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtdst dr. Filip Tamas kozjegyz6 11051/0/30149/2024/4 szami hatérozata alaqun dr. Filip Tamas
kozjegyzd a(z) 11051/U0/70709/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld

2 833 082 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbl veclehajtam uoyek .
,ra . » lr !"I(V, r I:-. . o g Inl

Budapest Fvéros XIII. Keriileti Onkormanyzat ~ Samu Miklés 0094.V.0129/2002 n.a. 20518 FT
fokovetelés és

jarulékai

cime: 2768 U jSleVﬁS, Ady Endre utca 72, megnevezése: Kivett lakohdz, udvar,
fekvése: UISZILVAS BELTERULET, helyrajzi szama: 472.

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohéz, udvar. Teriilete: 2942 m2. Talaj minésége homok, novényzete gazos,
akécos, elhanyagolt. Kiépitett pormentes 1t mentén megkozelithetd, kozforgalmi kozlekedéstdl vald tavolsaga 800m. Az épitmény egy
foldszintes 100% késziiltségi foku szigetelés és alapozas nélkiili valyog falazatii lakéhz melynek allapota nagyon gyenge, felvizesedett,
tetdszerkezete is gyenge dllapot cseréptetd. Alapteriilete kb 50 m2. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakoingatlannak minésiil.

Az ingatlan kozérdekii hasznélati joggal (gdzvezetéki szolgalmi jog) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmil-szolgadltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan iij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés iitjdn) szerezte meg. -

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 750 000 Ft, arverési elSleg: 175 000 Ft, licitkiiszob: 35 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban |ehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
Altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi

&
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Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. - s szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afélott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés betejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befcjez8dését megeldzé 6t percen belil
jabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattéleltdl szamitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azta kezdé és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szimara
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A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban -értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § ( bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvisarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 3sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tAjékoztaté jellegd, mely tdjékoztatast a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéh tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdé vagy a kar részér8l a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotdért, minGségéért, tovdbbd a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, uigy a vételi ajanlattételi idStartam vége el8tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverez8ket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds tjan behajtandd, az értekesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljéréson kivil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrol szol6 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol $z016 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kdzzétételérol. Az arverés
kzhiré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kdzzétételi idétartam 10 %-dt meghaladd

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavéanak
megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezdként torténd
hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba tdrténd bejegyzés és
az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané telhasznilo mér szerepel az drverezék
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10 %-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténd haszndlatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds uté\é,lgi drverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndloi
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ICCTEKINENE) aZ LICKTFONnIKus Arvery

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes véleli ‘1i‘\nluml tartd arverezOt, mint drverési vevat a végrehajto felhivija az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegy 770|\«)11V\' aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjdtol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajto a vételdr megtizetésére legteljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsg arverés sikertelenségének megéllapitdsdt kdveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az els§ drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbdzetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasit kdveté 15 napon
belil tolyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocesajtasara keriil sor.

Az EAR a llcmldplo lezdrdsdt kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovdbbi informdcidk az ingatlanarverésrol (az arverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon «
végrehajto  (6rli - az ingatlan  folyamatos —drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus —drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogas elterjesziése esetén pedig a becsériék
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az darverés befejezését kovetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdards szabdlyait és az elSterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki datutaldssal az illetékes birosdg eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésdgok kiozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejdarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az darverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.07.16. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes

5%5’ A{/}JK@D v'\Ckfj'mk ; /‘O}L B 4 S> O 6

3/3







