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JEGYZOIE
2768 Ujszilvas, Mez6 Tmre utca 6. %

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Ifj. Juszko Sandor végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),
Rostas Karolina adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki. ;
Az alapiigyben a végrehajtast FOVAROSI TORVENYSZEK 52.Pf.636.515/2020/8. szAmi hatdrozata alapjan Pesti Kozponti Keriileti
Birésag a(z) 0101-15.Vh.5655/2021/5. szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, PERKOLTSEG cimen fennalld 166 687 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehajtdsi tigyek:

1/:". l . Ie I :l ] l: !"]0 . - l;n 7 & o s Iv»l
Fundamenta-Lakdaskassza Zrt. Rostas Karolina 410.V.0025/2023 n.a. 300 000 Ft
Magyar Allam, képivseli: NAV Dél-budapesti Rostas Karolina 280.AV.12/2023 addtartozés 1612 188

Ado-és Vamigazgatosiga

cime: 2768 Ujszilv:is, Dobé Istvan u. 63., megnevezése: -,
fekvése: UISZILVAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 368/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: -, Kivett lak6haz, udvar
Foldszintes épiilet, falazata vilyog, dllapota gyenge. Alapteriilete: kb 50 m2
Kozmiivesitettség: vezetékes viz, gz, villany, csatorna., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 800 000 Ft,

arverési el6leg: 280 000 Ft,

licitkiisz6b: 56 000 Ft.

Az arverés els§, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont:  Befejezé Legalacsonyabb vételi
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2025.04.09. | 2025.04.29.20:00 2 520 000 Ft.
3, 2025.04.29.20:00 | 2025. )w 19. 20:00 2 240 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.19.20:00 | 2025.06.08.20:00 1 960 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlott érkezett-c érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelozo &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elarverezési jogt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filizédik. Az ingatlan valds természetbeni édllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségeert, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/drverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Kuria Gfv. VIL 30.371/2018. szami jogerds itélete alapjan nem kdtelezhetd a vizkzmii-szolgaltato mindaddig a kdziizemi szerz8dés megkétésére az
ingatlan 0 tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az
ingatlan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés Gtjdn) szerezte meg. A meghatarozottak okédn az ingatlanszerzés vizkdziizemi
dijainak koltsége, és annak vizkdzmii atirasara vonatkozé rendezése az drverési vevd, mint tulajdonjogszerzd kdtelezettsége, feleléssége, érdekkdre.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
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nevének, ¢s jelszavanak megadasdval. Az adrverezék clektronikus nyilvantartasaba biarmely szemeély vagy szervezet kérheti a felvételén, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer an 75k

ént t0reénd hasznalatanak teltételeit an foglaltakat elfogadta. Az arvere
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megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alay ként torténd haszndlatdhoz sziikséges telhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidlidsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamldn jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szo6l6 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki datutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétiblajan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.26. Tisztelettel:

dr. Németh Eva
végrehajto-helyettes
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