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Cyoeanyas maveovg wunvimanyzata Képviselo-testiiletének 6/2026. (VI. 23.) 6nkormanyzati

rendelete

Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2018. (111.26.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Ujszilvas Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
4/2018. (I11.26.) onkormanyzati rendelet modositasanak a célja egyes épitési dvezetek €s dvezetek
Ovezeti besorolasanak és épitési eldirasainak modositasa

[2] Ujszilvas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § ¢és 65. §-ban rogzitett
véleményezési szabalyok figyelembevételével a partnerek és a 11. mellékletben foglalt véleményezo
szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2018 (I11.26.) 6nkormanyzati rendelet 28.
§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»28. §

(1) A Vt-3 jelii épitési Ovezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadondallo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 800

c¢)  Abeépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e)  Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f)  Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m): 8

g)  Abeépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 30

h)  Szintteriileti mutato: 1,5

i) A Kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a - lako rendeltetésen kiviil-:

a)  igazgatasi, iroda

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli hasznalat az elsOdleges egyéb kozosségi
szorakoztato

d)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd

f)  sport

g)  parkolohaz, lizemanyagtoltd

(3) Az eldkert mértéke az alabbi rendeltetést tartalmazhat:
a) Kialakult beépitésii utcaszakaszokon az elokert mértékét az illeszkedés szabalyai szerint, a
szomszédos épiiletek meglevo épitési vonaldahoz igazodva kell meghatarozni;



b)  amennyiben az illeszkedés nem értelmezheto, az elokert mértéke 3,0 méter
c¢)  azelokert hatara nem kételezo épitési vonal

(4) A hatsokert 5 méter.”

2.§

Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2018 (I11.26.) onkormanyzati rendelet 25.
alcime a kovetkezd 28/B. §-sal egésziil ki:

,28/B. §

(1),,28/B. § (1) A Vt-5 jelii épitési ovezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadon allo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 1000

c¢) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 8

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%): 10

h)  Szintteriileti mutato: 1,8

i) A Kozmiielldatas mértéke: teljes

(2) Az épiteési ovezetben elhelyezheto épiilet a - lako rendeltetésen kiviil-:

a)  igazgatasi, iroda

b)  kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

c¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato

d)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, kozosségi szorakoztato

f)  sport

g)  parkolohaz,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb 6 lakas helyezheto el. A rendeltetési egységek egy épiiletben,
vagy ket kiilonallo foepiiletben is kialakithatok.

(4) A lako rendeltetés rendeltetésszerti hasznalatahoz lakasonként legalabb 1 személygépkocsi
elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

(5) Az elokert 5 méter.
(6) Az elokert hatdra nem kotelezo épitési vonal.

(7) A hatsokert 6 méter.”™



3.§

Az Uijszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018 (111.26.) onkormanyzati rendelet a
kovetkezo 31/B. §-sal egésziil ki:

,31/B. §

(1) A Gksz-4 jelii épitési ovezet eloirasai:

a)  Beépitési mod Szabadon allo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 3000

c¢) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%6)35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

h)  Szintteriileti mutato 1,2

i)A Kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) A tébbszintes védo zoldsav szélessége 5 m.

(3) Az épitési ovezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetok el:

a)  raktar

b)  kereskedelmi szolgaltato

c¢)  nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevekenységi célu

d) iroda,

e)  amegujulo energiaforrds miitargyai

) a gazdasagi tevékenységi rendeltetésii épiileten beliil kizardlag egy szolgalati vagy tulajdonosi
lakas alakithato ki.

(4) Az elokert mértéke:

a)  kialakult allapot esetén az illeszkedés szabalyai szerint a két oldalso szomszéd épiileteinek
dtlagos elokert-méretéhez igazodo,

b)  amennyiben az illeszkedés nem értelmezhet6 vagy a szabalyozasi terv épitési vonalat nem jelol,
az elokert 5,0 méter.

(5) Az oldalkert 3 méter
(6) A hatsokert 3 méter”

4. §

Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 4/2018 (111.26.) 6nkormanyzati rendelet 51. §
(1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

‘(Az Eg jelii gazdasagi erdoteriilet vezeti beépitheto telekteriilete)
,,a) A telek legkisebb beépitheto teriilete (m2) 20.000”

5.8

Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 4/2018 (I11.26.) 6nkormanyzati rendelet 52. §
(1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:



(Az Ek-1 jelii gazdasagi erdoteriilet ovezeti beépitheto telekteriilete)
,,a) A telek legkisebb beépitheto teriilete (m2) 20.000”

6.§

Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2018 (I11.26.) énkormanyzati rendelet 53. §
(1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Ek-2 jelii gazdasagi erdoteriilet ovezeti beépitheto telekteriilete)

,,a) A telek legkisebb beépitheto teriilete (m2) 10.000”

7.§

Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 4/2018 (111.26.) énkormanyzati rendelet 60/A.
§ (4) bekezdés a)—c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

[a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysagal

»a) 2000 m*-es telekméretig az (1) bekezdés d) pontja szerinti beépithetség 45%-4at,

b) 2001 és 6000 m>-es telekméret kozott az (1) bekezdés d) pontja szerinti beépithetdség 35%-at,
c) 6000 m*-es telekméret felett az (1) bekezdés d) pontja szerinti beépithetdség 25%-4t”

(nem haladhatja meg.)

8.§

(1) Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2018 (I11.26.) onkorméanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Ujszilvas Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 4/2018 (I11.26.) 6nkorméanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1€p hatalyba.

1. melléklet a 6/2026. (V1. 23.) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-1 szabalyozasi tervlap (1).pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



2. melléklet a 6/2026. (VI. 23.) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-2 szabalyozasi tervlap.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



Részletes indokolas

Az 1-6. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez

Altaldanos indokolas

A helyi épitési szabalyzat modositas sziikségessé valt, mivel ) épitési Oovezetek kialakitdsa valt
szlikségessé, valamint a kordbban kialakult telepiiléskdzponti vegyes é€pitési Ovezetek kialakitasa
folyaman ellentmondasok alakultak ki.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A Vt-3 jeli 6vezet beépitési mddjara vonatkozd szabalyozasmoddositasrol rendelkezik.

A 2. §-hoz
A Vt-3 jeli 6vezet épitési helyre vonatkozé szabalyozasmddositasrol rendelkezik.

A 3. §-hoz
Uj Vt-5 telepiiléskozponti vegyes €pitési dvezet bevezetésérdl rendelkezik.

A 4. §-hoz
Uj Gksz-4 kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezet bevezetésérél rendelkezik.

AS. §-hoz
Az Mk-ta jelli tanyés Ovezet eldirasainak hivatkozéasainak javitasarol rendelkezik.

A 6. §-hoz
A helyi épitési szabalyzatrol szolo rendelet modositott mellékleteire tesz javaslatot a szabalyozasi
terven jelolt modositasok atvezetése érdekében.

A7. §-hez
A rendelet hatdlyba 1épésérdl rendelkezik.



