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1.BEVEZETES

Ujszilvas Kdzség Telepilésrendezési Tervének (TRT) moddositasaval kapcsolatos el6zetes
Onkormanyzati intézkedések:

Ujszilvas Kézség Onkormanyzat Képvisels-testilete a 56/2025.(X.29.) sz. és az azt modosito
10/2026.(11.18.) sz Kt. hatdrozataval (tovébbiakban: Hatdrozat) déntétt Ujszilvds Kozség
Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasarol.

A Képvisel6-testilet a dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 66.§ (1) pontja alapjan hozta meg a 59.(2) bekezdés kovetelményeinek
megfelelSen.

2.A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A tervezési folyamat inditasa:
A telepUlési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepulésterv

kiterjedé mddositasat inditotta el. A TRT- mddositas a Korm. rend. 66-67.§. és az épitészetrdl
sz06l6 2023. évi C. torvény 229.§ (5) bekezdése alapjan a Korm. rendelet 2023. oktober 1-t6l
hatdlyos elbirasainak megfeleld eljarasi szabalyoknak és tartalmi kovetelményeknek
megfeleléen, altalanos eljarasban hajtja végre. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az E-
térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése:

A kornyezeti értékelés szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési
szakasz az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6lo
2015. évi CCXXII. torvény szerint elektronikus Uton indult. A kdrnyezet védelmének altalanos
szabalyairol szolo 1995.évi LIl tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3)
bekezdése szerinti kornyezeti értékelés készitésérdl a véleményezd szervek véleményei
figyelembevételével a Képviseld testilet dont. Az érkezett vélemények alapjan kérnyezeti
értékelés készitésre nincs szUkség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban a partnerek és a véleményez6 szervek is adnak
véleményt a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 64.§ és 65. §-aszerint.

Avéleményez0 szervek a 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult szervek.
A véleményezési szakaszban a vélemények értékelését a féépitész a tervezd bevonasaval
késziti eld. (A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa
az E-TER felGleten torténik.) Az Onkormanyzat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§
szerint a 45/2025.(V11.23.) Kt. hatarozattal zarta le a véleményezési szakaszt.

Zaro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 67.§ -a szerint torténik, amikor az allami féépitész zard
szakmai véleményt tolt fel az E-tér felUletre, ami alapjan az el&terjesztési tervdokumentacid
el6készithet6. Az onkormanyzat a telepilésterv elfogadasarol a zard szakmai vélemény
ismeretében dont.



3.INDOKLAS

Az 1. szamu projektelem: Gazdasaqi terileten belUli ovezetvaltas Uj Gksz épitesi ovezet
meghatarozasaval.

Helyszin, Cél:

A vizsgalt terUlet Ujszilvas belteriletének északi részén, a 121 hrsz-U ingatlanon taldlhato. A
terllet jelenleg a hatalyos szabalyozasi terv szerint Gip-1 (egyéb ipari gazdasagi) épitési
Ovezetbe tartozik. A régi tulajdonos 10 éve felhagyott a terileten a rugdgyartassal. Jelenleg
kihasznalatlan a terilet és épuletallomany.

A modositas elsédleges célja az ingatlan hatékonyabb, a piaci igényekhez és a tulajdonosi
elképzelésekhez jobban illeszked6 hasznositasa. A tulajdonos a terileten korszer( iroda
rendeltetés( épuletet kivan kialakitani, amely funkciojaban kozelebb all a kereskedelmi-
szolgaltatd tevékenységekhez, mint a klasszikus ipari termeléshez. (Megjegyezzik, hogy a
telepUlés belterGletén a Gip Ovezetekben kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
tevékenységek engedheték meg.) Ezen fejlesztési szandék megvalodsitasa érdekében javasolt
a Gip-1jelU épitési 6vezet atsorolasa Uj, -az épitési paramétereket megtarto, de a rendeltetési
lehetéségeket modositd- Gksz kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe.

Indoklas:
A tervezett mddositas 6sszhangban van a telepUlés gazdasagfejlesztési torekvéseivel, mivel:

e Funkcionalis illeszkedés: Az iroda funkcio telepitése a Gip (ipari) Ovezetben jelenleg
nem lehetséges, ezért helyette a Gksz (kereskedelmi-szolgaltatd) 6vezetben kaphat
megfeleld szabalyozasi keretet. Ez lehetdvé teszi egy esztétikusabb, reprezentativabb
telepUlésképi megjelenés kialakitasat.

o Kornyezeti hatasok: Az irodai rendeltetés jelentdsen kisebb kdrnyezeti terheléssel (pl.
por, teherforgalom) jar, mint az ipari tevékenység, igy a kornyezé lakd- vagy egyéb
Ovezetek szamara kedvezObb szomszédsagot jelent.

o Gazdasagélénkités: Az Uj irodaépilet munkahelyteremté hatassal bir, noveli a helyi
vallalkozdi szféra infrastrukturajat, és hosszu tavon hozzajarul az onkormanyzat
adobevételeinek stabilitasahoz.

e Infrastruktura: Az érintett ingatlan Dozsa Gyorgy Utrol torténd megkozelithetdsége és
kdzmuellatottsaga alkalmas a tervezett funkcidvaltasra, a modositas nem igényel
jelentOs kozcélu infrastruktura-fejlesztést.

A modositas soran cél egy olyan Uj Gksz épitési 6vezet meghatarozasa, amely biztositja az
irodaépitéshez szikséges paramétereket (beépitettség, épiletmagassag, zoldfelileti
mutatd), mikozben tiszteletben tartja a telepilésszerkezet adottsagait.



A 2. szamu projektelem: TelepUléskozponti vegyes terUleten belili dvezetvaltas Uj épitési

ovezet meghatarozasaval.

Helyszin, Cél:
A vizsgalt terilet Ujszilvas kozponti belteriletén, a 198 hrsz-U, 1515 m2 terilet( ingatlanon

talalhatdé. A telek a korabbi szabalyozasi modositas eredményeként jelenleg Vt-4
(telepiléskozponti vegyes) épitési dvezetbe tartozik.

A modositas célja a korabbi elképzelések (kisméret( szolgaltato egység) fellvizsgalata egy
komplexebb, magasabb presztizsG és a telepilésképet meghatarozé tobbszintes
épulletegyUttes kialakitasa érdekében. A tulajdonos a telken egy pinceszint + foldszint + emelet
tagolasu épiletet kivan létrehozni, amelynek pinceszintjén taroldk, foldszintjén kereskedelmi-
szolgaltatd Uzlethelyiségek, emeletén pedig tervezetten 5 darab lakas kapna helyet. A

.....

kijelolése szUkséges, amely lehetdvé teszi a sGrUbb vegyes funkcidju beépitést.

Indoklas:
A tervezett mddositas és az intenzivebb beépités mellett az aldbbi szakmai szempontok
szolnak:

o Komplex funkciokihasznalas: A tervezett tobbszintes (2) kialakitas (gazdasagi és
lakdfunkcid 6tvozése) a modern telepilésfejlesztési elveknek megfelel6 racionalis
terUletfelhasznalast valdsit meg. A pinceszinti taroldk és az emeleti lakdsok révén az
ingatlan hasznositasa maximalizalodik.

o Epitészetiilleszkedés és varosias jelleg: A javasolt 8,0 méteres épiletmagassag és a
60%-0s beépithetoség lehetové teszi egy olyan kozponti karakterld épulet
létrehozasat, amely hangsulyos eleme lesz a telepiléskozpontnak. Ez az intenzitas
indokolja az Uj dvezeti kategoria létrehozasat a korabbi falusiasabb lépték helyett a
telepiléskdzpont mar kialakult intézményi épileteihez illeszkedden.

o Infrastrukturalis és kozlekedési szempontok: A megnovekedett funkcionalis igények
(lakasok és Uzletek) megkovetelik a telken belUli parkolas teljes korG megoldasat.
Ennek biztositasa érdekében a zoldfelileti mutatd 10%-0s meghatarozasa szikséges,
igy a gépjarmivek elhelyezése tervezetten nem terheli a kozterileti haldzatot,
mikozben a terilet kozponti funkcioja erésodik.

e Gazdasagi hatasok: Az 5 Uj lakas és az Uzlethelyiségek megjelenése egyszerre segiti a
helyi lakhatasi igények kielégitését és a vallalkozoi infrastruktura bévilését, ami
kozvetlen hatassal van a telepilés népességmegtarto erejére és addbevételeire.

A Vt-5 Ovezet kialakitasa tehat valasz a telepiléskdzpontban jelentkezo valds piaci igényre,
elésegitve a rendezett, korszer( és magas igényszintU telepilésképi kdrnyezet kialakulasat.



3/a és 3/b szamu projektelem: Kulterileti foldrészletek ovezeti korrekcidja és

telekrendezése

Helyszin, cél:
A tervezett mddositas két kilonalld helyszint érint Ujszilvas kilterileti, tanyas térségeiben:

3/a helyszin (Akacos utca): A 035/4 és 035/5 hrsz-U Mk-2 (kertes mezdgazdasagi) ovezetbe
tartozo ingatlanok kozé ékel6dd, jelenleg Eg (gazdasagi erdd) ovezeti besorolasu 035/10 hrsz-
Uingatlan egy részterilete.

3/b helyszin (Erdei utca): A 023/5, 023/6 és 023/7 hrsz-U Mk-2 Gvezetbe tartozo telkek kozé
benyuld, jelenleg Eg 6vezetbe sorolt 023/17 hrsz-U foldrészlet egy részterilete.

A modositas célja mindkét helyszinen jogi és fizikai hatarvonalak 6sszhangba hozatala, a
tényleges hasznalati viszonyok rendezése és a telekalakitas lehet6ségének megteremtése. Az
érintett sdvok a szomszédos tanyatulajdonosok altal mar hasznalatba vett, lekeritett
terUletek, amelyeket azingatlanok egyesitése érdekében szikséges a tanyas telkekkel azonos,
Mk-2 jel( kertes mez&gazdasagi 6vezetbe atsorolni.

Indoklas:

A teriletek dvezeti atsorolasat az alabbi szakmai érvek tamasztjak ala:

Erdészeti szempontU mentesség: Az érintett, modositassal érintett foldrészletek nem részei
az orszagos erd6adattarnak (erdékataszternek), igy az atsorolas nem mindsil erddmdvelési
agbadl valo kivonasnak, és nem igényel erdételepitési kompenzacidt. A jelenlegi Eg besorolas
csupan a terilet fasitott jellegére utal, nem jogi erdd statuszra. (AzMATrT erddk ovezetének
még része a terilet)

Racionalis birtokrendezés: A modositas eldsegiti a kilterileti ingatlanstruktura tisztitasat. A
két tanya kozé ,beékel6dott”, funkcionalisan 6nalldéan nem hasznosithatd nadragszijparcellak
vagy telekrészek 6sszevonasa a tanyas ingatlanokkal javitja a terilet gazdalkodasi egységét és
atlathatosagat.

Telepilésszerkezeti illeszkedés: Az atsorolas kovetkeztében egységes dvezeti hatar alakul ki
a kornyezo tanyas teriletekkel (Mk-2), megszintetve a jelenlegi, mozaikos és a valdsagtol
eltéré ovezeti lehatarolast.

Tanyas gazdalkodas tamogatasa: A telekegyesités révén a tanyatulajdonosok jogszerGen
rendezhetik birtokhataraikat, ami hozzajarul a tanyasi életmdd stabilitdsahoz és a tulajdoni
viszonyok rendezettségéhez.

A moddositas soran a szabalyozasi tervlapokon az Mk-2 Ovezet hatarat a tervezett telekalakitasi
(egyesitési) szandéknak megfeleléen korrigaljuk, megteremtve a jogi alapjat a foldrészletek
végleges egyesitésének.



A 4. szamu projektelem: Lakoterilet bévitése (0153/ hrsz-ok) és teruletcsere-kompenzacio

Helyszin, cél:
A modositas a belterllethatdhoz kapcsoléddan a Kolcsey Ferenc utca kornyezetében 1évo,

jelenleg kulterileti Mk-2 (kertes mez6gazdasagi) és Mk-ta (tanyads) Ovezetbe tartozd
ingatlanokat érinti mintegy 1 ha 6ssznagysagban. A cél ezen terUletek belteriletbe vonasa és
a szomszédos telkekkel azonos Lf-1 épitési Ovezetbe sorolasa a lakoterilet bovitése
érdekében.

Mivel a modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolését eredményezi, a jogszabalyi
el6irasoknak megfeleléen a terv ,teriletcserét” alkalmaz. Kompenzacioként a o153/24,
0153/26, 0153/27 hrsz-U, korabban beépitésre szant (Lf-1), de még beépitetlen teriletek
kerilnek visszasorolasra Mk-2 mez6gazdasagi terUletfelhasznalasba és dvezetbe.

Indoklas

A tervezett mddositast az alabbi telepulésfejlesztési érvek tamasztjak ala:

Kialakult allapot és illeszkedés: A kijelolés a Kolcsey utca mentén mar kialakult
telekallomanyt érinti. Az utca egyik oldala mar jelenleg is lakdterileti besorolasu és beépitett,
igy a modositas nem egy U], elszigetelt lakdterUletet hoz létre, hanem egy meglévo
utcaszakasz mar részben kialakult kétoldali beépitését teszi lehetévé, befejezve a
telepilésszerkezeti egységet.

Gazdasagossagi szempontok: Mivel az érintett terilet kozvetlenil a meglévé belterileti
infrastruktura és kozmdUhaldzat mellett fekszik, a lakotelkek kézmUvesitése és az Uthaldzatba
valo bekapcsolasa rendkivil koltséghatékonyan, (s6t részlegesen rendelkezésre all), a
meglévo kozszolgaltatasok optimalis kihasznalasaval valosithato meg.

TestUleti tamogatas: Ujszilvas Koézség Képvisels-testilete a modositasi szandékot
megismerte és azt a telepUlésfejlesztési célokkal 6sszhangban lévdnek taldlta, a mddositast
tamogatja.

TelepuUlésfejlesztési elonyok: A modositas lehetové teszi a telepilésszerkezet logikus
folytatasat, a tanyas és kertes dvezetek kozotti atmenet tisztazasat, valamint a mar kialakult
telkek beépitését olyan helyszinen, ahol a lakossagi igény és a kozmdihalozati kozelség
egyszerre adott.

Jogszabalyi megfeleléség (MEPTV és Trtv.):

- Az Uj lakdterUlet kozvetlendl csatlakozik a meglévé belterilethez, igy nem sérti a
beépitésre szant terlletek 6sszefiggdségére vonatkozo szabalyokat.

- Akijelolés megfelel a 250 méteres tavolsagi korlatnak a kdzigazgatasi hatartol.

- A ,terUletcsere” elve érvényesil: a 03/75-82 hrsz-U ingatlanok visszasorolasa garantalja,
hogy a modositdas nem eredményezi a beépitésre szant terlletek Trtv. szerinti
indokolatlan névekedését.

- A Biologiai Aktivitasérték (BAé) szamitdsa soran a mezOgazdasagi visszasorolas
kompenzalja a lakdterileti intenzitasndvekedést.

Onkormanyzati cél:

Az onkormanyzat célja a lakossagi igények kiszolgalasa mellett a telepUléskép rendezése. A

Kolcsey utca menti zarvanyteriletek lakdovezetbe vonasa megszinteti a felemas szabalyozasi

helyzetet, és egységes, esztétikus falusias lakokornyezet kialakulasat teszi lehetoveé.
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5. projektelem: Telepuléskozponti intézményi tomb szabalyozasi korrekcidja (38 hrsz. és

kérnyéke)

Helyszin, Cél:
A vizsgalt terilet Ujszilvas kézpontjaban talalhatd, és magaban foglalja az 6nkormanyzati

tulajdonu 38 hrsz-u ingatlant, valamint a szomszédos iskola és uszoda teriletét. Az érintett

ingatlanok egységesen a Vt-3 jelU telepUléskozponti vegyes épitési Ovezetbe tartoznak.

A modositas célja az épitési Ovezet elbirasainak rugalmasabba tétele a meglévd és a jovobeni
kozfunkciok (oktatas, sport, szolgaltatas) fejlesztése érdekében. A jelenlegi zartsory beépitési
maddot a terUlet adottsagaihoz és az intézményi jelleghez jobban illeszked6 szabadonallé

beépitési mod valtja fel. Ezzel parhuzamosan a szabalyozasi tervrdl az épitési hely

lehatarolasa torlésre kerul, biztositva a rugalmasabb épUletelhelyezést a tombon belul.

Indoklas:

Beépitési mod optimalizalasa: A zartsorU beépités kényszere korlatozza az olyan
nagyméret(, specialis technoldgiaju és tomegformaldsu épiletek bdvitését, mint az
uszoda vagy az iskola. A szabadonalld beépitési mod lehetévé teszi az épuUletek
korbejarhatosagat, a megfelel6 benapozast és a tiztavolsagok szabadabb kezelését,
ami az intézményi funkciok esetében kdvetelmény.

Epitési hely rugalmassaga: A kotott épitési hely torlése a szabalyozasi tervrél nem
jelenti az épitési szabalyok fellazuldasat, csupan a tervezési szabadsagot noveli a
telektombon belll. Ez kilondsen fontos az dnkormanyzati fejlesztéseknél, ahol a
funkcionalis igények (pl. Uj tantermi szarny vagy sportlétesitmény-bovités) pontos
helyigénye gyakran csak a kiviteli tervezés szakaszaban valik véglegessé.
Telepilésképi illeszkedés: A szabadonalld beépités jobban megfelel a kozség
szell6sebb, intézményi karakterének. Az iskola és az uszoda kdrnyezetében kialakulo
zoldfelUletek és terek igy szervesebben kapcsoldodhatnak az épitett kornyezethez.
Onkormanyzati érdek: A 38 hrsz-U ingatlan esetében a kordbbi mddositds mar
kijelolte a telepuléskozponti iranyt, a mostani korrekcié pedig megteremti a technikai
feltételeket ahhoz, hogy a terileten valoban korszer(, a kornyezd nagyintézményekkel
épitészetileg is harmonizald funkcidk johessenek létre.

A szabdlyozasi terven az épitési hely térlésével egyidejileg a HESZ-ben rogziteni kell, hogy az

éplletek elhelyezésekor az el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozd specifikus Vt-3-as

szabalyokat kell alkalmazni, igy a rendezett utcakép tovabbra is biztositott marad.



4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

TelepUlésrendezési tervel6zmények:

Atelepilésen jelenleg a kovetkez6 telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

e 27/2018. (lll.23.) Kt. hatdrozat Ujszilvas Kozséq telepilésfejlesztési koncepcidjardl,

e A 26/2018. (Ill.23.) Kt. hatarozattal elfogadott Ujszilvas K6zség telepUlésszerkezeti terve,

e A 4/2018. (I11.26.) Onk. rendelettel elfogadott Ujszilvas K6zség Helyi Epitési szabalyzata
egyseges szerkezetbe foglalva.

Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT TelepUlésszerkezeti terv M= 1:10.000
SZT-1 KUlteruleti Szabalyozasi terv M= 1:10.000
SZT-2 Belterilet és kornyezete M= 1:4000

TSZT modosito rendeletei:

46/2022.(VIll.10.) KT. hatarozat

54/2025.(X.1.) KT. hatarozat

HESZ mddositd rendeletei:

1/2022.(11.26.) Ujszilvas Kdzség Képvisels-testiletének rendelete
10/2022.(VIll.11.) Ujszilvas Kézség KépviselStestiletének rendelete
8/2025.(X.2.) Ujszilvas Kézség KépviselStestiletének rendelete
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5.TERVEZESI FELADAT-TERVEZESI PROGRAM OSSZEFOGLALOJA

A tervezési teriletek lehatdrolasat, kozségen belili elhelyezkedését az alabbi attekintd térkép
mutatja be. Az egyes részterileti valtozasokat a TSZT és SZT mddositas a 1:4000 €s 1:10000
léptékben mutatjuk be és dokumentaljuk, az érintett SZT-1 és SZT-2-es szelvényen.
TelepUléstervi modositas a telepllés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT moddositassal
érintett terUletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezésiterv hatalyos.
5.1.Modositasi teriletek terképi abrazolasa

ATTEKINTO TERKEP
(teljes eljaras keretében a médosul6 terilet bemutatasaval/SZT/)

A,
'y

4/a, "

‘,;,v

3/b

3./a

A modositas az alabbi pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak aldtamasztasara iranyuld rovid
helyzetfeltaro leirds is a mddositassal érintett teriletekre (és témateriletekre) készUl a szUkséges
szakagi alatdmaszto munkarészekkel.
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c.2.Modositasi feladatok osszefoqlalo tablazata

sor- Erintett teriletek/cél Hrsz. Terilet/h Hatalyos terilet- Tervezett Hatalyos 6vezeti Tervezett 6vezeti
szam Tervlapmodositast is igényl6 feladatok a, V. felhasznalas telepilésszerke besorolas besorolas
m2 besorolas zetitervi
besorolas
Ujszilvas belterileti Gip-1 (egyéb ipari gazdasagi)
épitési Ovezetbe tartozd terlletének ovezetvaltasa Gksz-4 Gksz
Gksz épitési 6vezetbe kornyezetre jelentds hatast nem Gip-1 kereskedelmi- Gip-1 kereskedlélmi
1. gyakorld iroda, bemutatoterem épitési lehetéségének 121 6188 m2 egyéb ipari szolgaltatd egyéb ipari <zoldaltatd
biztositdsa érdekében. gazdasagi terilet gazdasagi gazdasagi dvezet gate
N gazdasagi vezet
terilet
AtelepUléskdzpontban az Vt-4 épitési Gvezetbe tartozo Vit Vt-4 Vt-5
198 hrsz-U ingatlanon Vt-5 épitési dvezetbe sorolasa o . . telepiléskozponti telepiléskozponti
2. . . . . . s , , 198 1515 M2 telepiléskozponti nem modosul e o
Uzlethelységek és lakasok kialakitdsa érdekében a veaves terilet vegyes épitési vegyes épitési
telepUléskdzponti vegyes teriletekhez kapcsolédoan. 9y Ovezet Ovezet
A 035/4 és 035/5 hrsz-U0 Mk-2 (kertes mez&gazdasagi) E Mk E Mk-2
Ovezetbe tartozo ingatlanok kozé ékel6do, jelenleg Eg 035/10 9 L jelG kertes 9 . kertes
3/a. L P . . ; . . 1837 M2 gazdasagi N L gazdasagi N L
(gazdasagi erdd) Ovezeti besorolasy o035/10 hrsz-U | részterilete PR mez6gazdasagi mez6gazdasagi
) , oy . . erdéterilet N erdéovezet i
ingatlan egy részteriletének Mk-2 dvezetbe sorolasa. terilet Gvezet
A 023/5, 023/6 és 023/7 hrsz-U Mk-2 Gvezetbe tartozo £ Mk E Mk-2
telkek kozé benyuld, jelenleg Eg Gvezetbe sorolt 023/17 023/17 S jelG kertes g kertes
3/b. Y ety , T R , N 2595 M2 gazdasagi " - gazdasagi " -
hrsz-0 foldrészlet egy részterilet ének Mk-2 Gvezetbe | részterilete vy mezdgazdasagi mezd6gazdasagi
. erdéterilet N erdéovezet i
sorolasa. terilet Ovezet
A modositas a belterilethatahoz kapcsoldddan a
Kolcsey Ferenc utca kornyezetében lévéd, jelenleg
kulterileti Mk-2 (kertes mezdgazdasagi) és Mk-ta Mk-2 &s Mk-ta
(tanyas) 6vezetbe tartozo ingatlanokat érinti mintegy 1 0153/24, Mk jel§ kertes Lf Kertes 6s tanvas Lf-1
4/a. ha dssznagysagban. A cél ezen terUletek belteriletbe 0153/26, 10296 m2 mezdgazdasagi falusias lakd mezd azdasg : falusias lako épitési
vonasa és a szomszédos telkekkel azonos Lf-1 épitési 0153/27, terilet terllet 6\g/ezet 9 Ovezet
Ovezetbe soroldsa a lakdterlleti allomany bdvitése
érdekében.
Uj beépitésre szant teriilet
a terilet csereterileti kompenzacioja iw Mk-2
4l o ,omP ) Lf Mk jel§ kertes Lf-a
Csereterileti kompenzacio : . N . i kertes
4/b 03/75-82 10610 M2 falusias lako mezdgazdasagi | falusias lako épitési " -
N N i mezdgazdasagi
terllet terilet Ovezet i
ovezet
Az onkormanyzati tulajdony Vt-3 épitési Ovezetbe V- nem mddosul
tartozé ingatlanok beépitési modjanak zartsorubdl TS . 3 . beépitési mod
. 38 Vt telepiléskozponti . telepuléskozponti el g
5. szabadonalldra torténé modositasa. 3ha . nem modosul A valtozik-épitési
40[7, 8,11 vegyes terilet vegyes epitesi onr
" hely torlése a
ovezet . - "
szabalyozasi tervrdl
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6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A modositassal érintett teriletek bemutatasa és telepuléstervi
modositasi javaslata

1-es szamu modositassal érintett terulet:

Tervezési terUlet bemutatasa:

A vizsgalat ala vont 121 hrsz-U ingatlan Ujszilvas déli belteriletén a Dézsa Gyérgy utcaban, a
lakd teriletek tombjében helyezkedik el. A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a terilet Gip-1
(Egyéb ipari gazdasagi terilet) besoroldsu. A kornyezetében jellemzden csaladi hazak
talalhatok. Az ingatlan teljeskozmuUellatottsaga megoldott, koézuti kapcsolata biztositott.
Jelenlegi allapotaban az ipari Ovezeti besorolas ellenére intenziv gyari vagy technoldgiai
tevékenység nem folyik rajta, a terilet alulhasznositottnak tekinthet6.10 évvel ezel6tt
rugolizemként hasznosult, jelenleg kihasznalatlan. A telken all6 épuiletek nagy részét mar
lebontottak. A telek utcafronti részének jobb oldalan Iévé épilet all még.

Tervezési cél és fejlesztési szandék:
A modositast a tulajdonosi igény és a gazdasagi kdrnyezet valtozasa generalta. A tulajdonos a

terUleten egy korszer(, elsésorban irodakat kivan létesiteni, de megtartand a gazdasagi
funkcido adata kereskedelmi- szolgaltatd tevékenységi célu funkciok telepedésének
lehetOségét is. A tervezett hasznosulas nem gyartasi, hanem iranyitasi, adminisztrativ és
szolgaltatd kozpontként funkcionalna. A Gip-1 6vezet elsésorban ipari-termeld tevékenységre
optimalizalt, mig a tervezett iroda funkcid és az ahhoz kapcsolddd szolgaltatasok jogilag és
szakmailag is jobban illeszkednek a Gksz kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi kornyezetbe.

Kozségfejlesztési cél:
A fejlesztés elsddleges kozségfejlesztési célja a telepilésszerkezetbe nem ill§, zavard hatasu

ipari funkcio kivezetése a lakdterileti kornyezetbdl (Dozsa Gyorgy utca). A korabbi, mara
megszlnt ipari tevékenység (rugdizem) helyén egy jelentdsen kisebb kdrnyezeti terheléssel
jard, csendes, adminisztrativ és kereskedelmi-szolgaltato kozpont jon létre.

A modositas tamogatja a "barnamezds" jellegl (alulhasznositott, korabbi ipari) teriletek
megujitasat, elésegitve a helyi vallalkozoi infrastruktUra modernizaciojat. A fejlesztés révén
javul a kornyez6 lakoingatlanok életmindsége, megszinik a potencialis ipari zajforras,
mikozben esztétikusabb, rendezett telepiléskép alakul ki. A cél egy olyan fenntarthato
gazdasagi hasznositdas, amely munkahelyeket teremt, de egyuttal tiszteletben tartja a
kertvarosias lakokornyezet igényeit is.




A hatélyos HESZ Gip-1 és Gksz dvezetre vonatkozo elGirasai

32. § (1) A Gip-1 jeld épitési bvezet elbirdsai:

a) Beépitési méd Szabadon dllé

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 35

d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 35

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassdag (m) 8,0

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti ardny (%) 25

h) Szintterileti mutato 1,2

i) A KézmUelldtds mértéke: teljes

(2) Az épitési vezetben az alabbi épiletek, épitmények helyezheték el:

a) Az egyéb ipari terilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodds, valamint
mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenység épitményei elhelyezésére.

b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgald
lakdsok helyezhetdk el, 6nalld lakd rendeltetésd épilet nem helyezheté el.

¢) Az elGkertben az épiletek megkézelitését biztositd utburkolat és porta épilet elhelyezhetd.

(3) A tobbszintes védb zoldsdv szélessége 5 m. Az épitési dvezeten belil véddfdsitas (védbzoldsav)
telepitése sziikséges, a zoldfeliletként eldirt telekhanyad legalabb 25%-an.

32. A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési ovezeteinek altaldanos eldirasai
29. § (1) A Gksz épitési dvezet kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgdl
(2) A Gksz épitési ovezetben az aldbbi rendeltetésy épiiletek helyezhetdk el:
a) raktdrozds
b) kereskedelmi szolgaltato
¢) nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
d) igazgatdsi, eqyéb iroda,
e) parkolohdz, izemanyagtéltd
f) sport, egyéb kézbsségi szérakoztatd épilet,
g) gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil, a tulajdonos, a hasznadld, illetve a személyzet szamdra
szolgald lakasok (legfeljebb két lakds),
h) k6zmdépitmény
(3) A Gksz épitési 6vezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:
a) haztartasi célu kemence, husfistélé, jégverem, zéldségverem,
b) allatkifutd, allat o6l
¢) trdgyatdrold, komposztald, valamint
d) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztarolod.
(4) A épitési 6vezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetbk el az épitési helyen kiviil is:
a) k6zm{ becsatlakozasi mdtargy,
b) kbzmdpotlé mdatdrgy;
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) kirakatszekrény;
e) kerti épitmény
f) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas: szélkerék, antennaoszlop, zdszldtartd oszlop.
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(5) Az épitési dvezetekben az iizemi éplileteket illetéen technoldgiai okbdl megengedheté épiletmagassagi
tullépés mértéke nem haladhatja meg a 30 %-ot.

(6) Ha a gazdasdgi teriilet eqyéb, beépitésre szant 6vezeti telekkel hatdros, akkor a szomszédos telkek felé,
a gazdasdgi 6vezetbe tartozo épitési telek teriletén, a telekhatdrok mentén, Gsszefiiggd, tobbszintes
védozold savot kell kialakitani, az 6vezeti eléirdsokban meghatdrozott minimdlis szélességben.

(7) Az évezet teriiletén az eld, oldal és hatsékert nagysdga az OTEK vonatkozé eldirdsai a mértékaddk
kivéve, ha az dvezet részletes eldirasa ettdl eltérGen rendelkeznek.

(8) A gazdasdgi épitési 6vezetben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljdra, az dvezetben
megadott épiletmagassagtdl el lehet térni az aldbbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagitd berendezés, anyagtdrold sild, hirdetéoszlop: 25,0 m.

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél-

B R R R

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél-

i,

o gy

1-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant gazdasagi Ovezeti
kategoriak alkalmazasat a hatalyos magasabbrendU és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

Modositasi javaslat és szabalyozasi paraméterek:
A 121 hrsz-U telek atsorolasat a Gip-1 épitési ovezet épitési paramétereivel megegyezd Uj

tervezett Gksz-4 (Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet) épitési dvezetbe javasolja
sorolni a terv.

A Gksz-4 Ovezet lehetévé teszi az irodai rendeltetés dominanciajat, mikézben kizarja a
kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari technoldgidk betelepilését. Ez kedvezd a
szomszédos (esetlegesen érzékenyebb) terilethasznalatok szempontjabdl.

Az atsorolas lehetdséget ad egy irodai funkcidhoz méltdbb, esztétikusabb épilet és
rendezettebb telekkornyezet (pl. latogatoi parkoldk, zoldfelileti rendezés) kialakitasara,
mikozben megtartja annak lehet6ségét, hogy kereskedelmi- szolgaltato tevékenységi célu
rendeltetések is helyet kaphassanak.

A modositas nem jelent funkcionalis torést a telepilésszerkezetben, hiszen a gazdasagi jelleg
megmarad, azonban a finomhangolas (ipari helyett szolgaltato) segiti a telepilés gazdasagi
diverzifikaciojat és a munkahelyteremtést egy kevésbé zavaro hatasu agazatban.
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Javasolt epitési ovezet eloirasai:

Uj Gksz-4 épitési vezet:

31/B. § (1) A Gksz-4 jelU épitési Gvezet elbiradsai:
a) Beépitési mod Szabadon allo

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%)35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belUl

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelGleti arany (%) 25

h) Szintterileti mutato 1,2

i)A KézmUellatas mértéke: teljes

(2)A tobbszintes védo6 z6ldsav szélessége 5 m.

3)Az épitési Ovezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetok el:

a) raktar

b) kereskedelmi szolgaltatd

c)nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu

d) iroda,

e) a megujulod energiaforras mitargyai

f) a gazdasagi tevékenységi rendeltetés( épileten belil kizardlag egy szolgalati vagy

tulajdonosi lakas alakithatd ki.
(4) Az elokert mértéke:

a) kialakult allapot esetén az illeszkedés szabalyai szerint a két oldalsé szomszéd épuileteinek

atlagos el6kert-méretéhez igazodo;

b) amennyiben az illeszkedés nem értelmezheto vagy a szabalyozasi terv épitési vonalat nem

jelol, az el6kert 5,0 méter.”
(5) Az oldalkert 3 méter
(6) A hatsokert 3 méter

121 hrsz terilet Meglévo Gip-1 Tervezett Gksz-4
telek beépitési modija szabadon all6 szabadon allo
épitési bvezetben a legkisebb 3000 3000
kialakitando telek mérete
beépitettség legnagyobb meértéke 35 35
a zoldfelGleti ardny minimuma 25 25
a legnagyobb épiletmagassag 8 8
kézmuellatas mértéke: teljes teljes
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Szabalyozasi terv modositasi javaslata:

\
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Tervezoi meqallapitasok:

- Uj Gksz-4 jel( épitési 6vezet bevezetése a 121 hrsz-U telekre vonatkozdan, a korabbi Gip-
1 Ovezet paramétereinek és a lakokornyezeti illeszkedés szempontjainak
figyelembevételével.

- Aterilet a Dézsa Gyorgy utcarol kdzvetlenil megkdzelithetd. A meglévd Utkapcsolat és
kozlekedési infrastruktura alkalmas a tervezett irodai és szolgaltatd funkciobol eredd
forgalom befogadasara.
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- A terilet belterileti elhelyezkedése és korabbi ipari hasznositasa révén teljes
kozmuelladtottsaggal rendelkezik, a fejlesztés a meglévo haldzatokra vald csatlakozassal
megvalosithato.

- A tervezett 35%-0s beépitettséggel az ingatlan terUletén a funkcionak megfeleld, de a
kornyezo lakoterilet Iéptékéhez igazodo brutto szintterilet alakithato ki.

- A moddositas soran a telek hatarold keritéseinek és zoldfeluleti rendszerének
felulvizsgalata javasolt a szomszédos lakdingatlanok zavarasanak minimalizalasa
érdekében.

- A mddositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik, a gazdasagi
terUletek belsé strukturajanak finomhangolasat jelenti.

- A tervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, azonban a
telepUlés térségi teriletfelhasznalasi mérlegét nem befolyasolja, mivel beépitésre szant
terUlet kategdrian belUli (gazdasagi terilet) Ovezeti valtasrdl van szo.

- Megallapithato, hogy az 6rokségveédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem
all fenn. A kordbbi zavard hatasu ipari technoldgia (rugoizem) kivezetése kifejezetten
elényos kornyezeti valtozast eredményez a lakdovezeti szomszédsag szempontjabol.

- A terllet épitési paramétereinek tervezett modositasa Bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciot jelen jogszabalyi kdrnyezetben nem von maga utan, mivel Uj beépitésre
szant terUlet kijelolése nem torténik, a terilet mar jelenleg is beépitésre szant kategoriaba
tartozik.

- Atervezett mddositas nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozo elSirasaival, és
tamogatja az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo torvény célkitlzéseit.

- Vagyis a mddositasi igény a telepilésrendezési eszkozoket illetéen a telepilésszerkezeti
és szabdlyozasi tervlap mddositasat, valamint a HESZ széveges elSirasainak kiegészitését

igényli.
2-es szamu modositassal érintett terilet:

A terilet bemutatasa:
A vizsgalt 198 hrsz-U ingatlan Ujszilvas kdzponti belteriletén, frekventalt helyen, a féUtvonal

mentén helyezkedik el. A telek terilete 1515 m2. A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a terilet
Vt-4 (TelepUléskozponti vegyes terilet) besorolasu. A kornyezetében jellemzden lakoépiletek
és kozosségi funkciok talalhatdk. Az ingatlan teljes kdzmUellatottsaga biztositott. A telken
jelenleg egy lakoépilet all, a korabbi mddositas soran itt tervezett "sz6datolto és fagylaltozd"
funkcio még nem valdsult meg, a terilet tervezett rendeltetései kiegészitésre kerilnek.

Tervezési cél és fejlesztési szandék:

A modositast a tulajdonosi igények jelentds valtozasa és a telepiléskdzponti szolgaltatasok
iranti megnovekedett kereslet generalta. A tulajdonos a korabbi kisléptékl gazdasagi cél
helyett egy tobbszintes (pinceszint + foldszint + emelet) éplletegyittest kivan létrehozni. A

tervezett program:
e Pinceszint: Tarolok és kiszolgald helyiségek.
o Foldszint: Kereskedelmi-szolgaltatd Uzlethelyiségek.
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e Emelet: 5 darab lakas kialakitasa. A fejlesztés célja a telek adottsagainak maximalis
kihasznalasa, a lakofunkcio és a szolgaltatas vertikalis 6tvozése révén.

Kozségfejlesztési cél:
Az onkormanyzat kiemelt célja a telepuléskozpont revitalizacioja és az "él6 kdzpont" modell

erbsitése. A lakdfunkcid és a kereskedelem egy telken belili megjelenitése noveli a terilet
életteliséget és javitja a szolgaltatasok elérhet6ségét. A mddositas hozzajarul a helyi
lakasallomany mindségi boévitéséhez, mikozben Uj Uzlethelyiségeket teremt a helyi
vallalkozasok szamara. A tobbszintes beépités elbsegiti a gazdasagos és racionalis
foldhasznalatot a telepilés legértékesebb kdzponti részén.

A hatalyos HESZ Vt-4 6vezetre vonatkoz6 eléirasai

25. § (1) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

A kovetkezd létesitmeények a telken belil bdrhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

a) k6zm{-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartdly-tdrold,

c) kirakatszekrény

d) kerti épitmény.

(2) Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalsd telekhatdrtol mérve legaldbb 3 m
tdvolsagra helyezhetdk el.

a) k6zmUpdtlé mdtdrgy,

b) husfiistéld, jégverem, zéldségverem,

¢) épitménynek min6silé antennatartd szerkezet, zdszldtartd oszlop

(3) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil helyezheték el:

a) gardzs.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetek épitési telkein a lakd funkcio kizdrdlagossdga esetén, egy telken
legfeljebb egy lakdépiilet [étesithetd.

(5) Az 6vezet épitési telkein

a) asztalos mdhely,

b) gépkocsi lakatos mihely,

¢) gépkocsi szerel6 mdihely,

d) festd, fényezé mihely,

e) szerkezeti lakatos mihely,

f) dllattartd épitmény,

g) mezdgazdasdgi funkcioju épitmény, valamint

h) kémegmunkald mdhely

nem helyezheté el.

(6) Ha egy kialakult telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozd dvezeti eléirdsban
meghatdrozott minimdlis telekterilet, és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza, az egyéb
parameéterek betartdsaval a telek az 6vezeti el6irasban foglalt mértékig beépitheto.

(7) Az oldalkert és hatsdkert nagysdgdnak megdllapitdséndl az OTEK vonatkozd elSirdsai a mértékaddk,
kivéve ha az évezet részletes elbirdsa ettdl eltéréen rendelkeznek.

s

(8) A kialakithato épitési telkek minimdlis szélessége szabadon allé beépitési mod esetén 18 m.
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28/A. §1 (1) A Vt-4 jeld épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allé

b Az épitési telek legkisebb teriilete (m2): 600

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): 7

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%): 35

h) Szintteriileti mutato: 1,2

i) A K6zmUelldtds mértéke: teljes

(2) Az épitési vezetben elhelyezhetd épiilet a - lako rendeltetésen kiviil-:

a) igazgatdsi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szdllds,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznadlat az elsédleges eqyéb k6zdsségi szérakoztatd
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, koz6sségi szérakoztatd

f) sport

g) parkolohdz,

rendeltetést is tartalmazhat.
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2-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant gazdasagi Ovezeti
kategoriak alkalmazasat a hatalyos magasabbrendU és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A tervezett intenziv funkcio (kUlonosen a 60%-0s beépithetdség és az emeleti lakasszam)
miatt a hatdlyos Vt-4 dvezet keretei nem tarthatok. Uj épitési 6vezet bevezetése sziikséges
figyelembe véve a telepilésképi kornyezetet.

Mddositasi javaslat és szabalyozasi paraméterek:
A 198 hrsz-U telek atsorolasat a terv a kordbbi Vt-4 Ovezetnél intenzivebb beépitést és

magasabb szintterileti kihasznalast megengedd Uj Vt-5 épitési Ovezetbe javasolja. Az
atsorolas biztositja a tervezett pinceszint+foldszint+emelet kialakitasu, 5 lakasos vegyes
funkcioju épllet megvalodsithatdsagat. A telepilésszerkezeti terv nem modosul.

Uj Vt-5 épitési bvezet:

28/B. § (1) A Vt-5 jel( épitési Ovezet elSirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?): 1000

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 60

d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): 8

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelleti arany (%): 10

h) Szintterileti mutato: 1,8

i) A KézmUellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhets épilet a - lakd rendeltetésen kivil-:

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kdzdsségi
szorakoztato

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqugyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato

f) sport

g) parkoldhaz,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezet teriletén legfeljebb 6 lakas helyezhetd el. A rendeltetési egységek egy
épulletben, vagy két kilonallo féépuiletben is kialakithatok.

(4) A lakd rendeltetés rendeltetésszerG hasznalatahoz lakasonként legaldbb 1
személygépkocsi elhelyezését a telken belil kell biztositani.

(5) Az elOkert 5 méter.

(6) Az el6kert hatara nem kotelezd épitési vonal.

(7) A hatsokert 6 méter.
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Osszehasonlito tablazat a szabalyozasi valtozasrol:

Jellemzo

Meglévé Vt-4 ovezet

Tervezett Vt-5 Ovezet

Valtozas jellege

Beépitési mod

oldalhataron allé

szabadon allo

rugalmasabb

elhelyezés
telekaprdézodas
Telekminumum 600 M2 1000 M2 lehetéségének
megszintetése
Beépitettség (max) 50% 60% intenzitasnovelés
EpUletmagassag (max) 7,0m 8,om plusz szint lehet6sége
Zoldfelulet (min) 35% 10% parkoldk biztositasa
) L , hatékonyabb
Szintterileti mutato 1,2 1,8 . S
kihasznalas

Szabalyozasi terv modositasi javaslata (kivonat)

Tervezoi meqallapitasok:

- Uj Vt-5 jelG épitési dvezet bevezetése a 198 hrsz-U telekre vonatkozdéan, mely a

telepUléskodzponti funkcidk vertikalis sUritését célozza.
- Az ovezet rugalmas rendeltetési palettat biztosit (igazgatas, kereskedelem, szallas,
hitéleti, kulturalis, sport), amely hosszy tavon garantalja a kozpont funkcionalis

stabilitasat.

- A szintterUleti mutato 1,2-rél 1,8-ra torténé emelése kozvetlen valaszt ad a tobbszintes

beépitésiigényre (lako- és Uzleti szintek egyUttes megjelenése).

- A beépithet6ség 60%-ra emelése a szabadon all6 beépitési mdddal kombinalva modern,

varosiasabb térfalak kialakulasat teszi lehet6vé a féUtvonal mentén.
- A 8,0 méteres épiletmagassag lehetdvé teszi a tervezett tobbszintes kialakitast,
mikozben illeszkedik a kornyez6 épitmények Iéptékéhez.



- Parkolasra vonatkozo tervezdi megallapitasok:

o Lako rendeltetés: A tervezett 5-6 lakas parkolasi igényét a hatalyos HESZ el8irasaival
és az OTEK normaival osszhangban teljeskérien telken belUl kell biztositani
(lakasonként min. 1 gépkocsi). Ez a lakdfunkcio zavartalan mikodésének alapfeltétele,
amely az épUlet pinceszintjén vagy a 60%-os beépitettség mellett fennmaradé udvari
terUleteken megoldhato.

o Kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetés: Az épilet foldszintjéen elhelyezked6
Uzlethelyiségek parkoldszikségletét elsGsorban szintén telken beldl kell kielégiteni.
Figyelembe véve azonban a telepiléskozponti elhelyezkedést és a telek adottsagait, a
hatalyos HESZ 28. § (7) bekezdés ) pontja szerinti szabalyozas alkalmazando:

o Atulajdonos koteles az Uzletek parkoloigényének legalabb 50%-at sajat telken
belUl biztositani.

o A fennmaradd parkoldszam tekintetében — amennyiben a telken belili
elhelyezés fizikailag mar nem biztosithatd a zoldfelGleti minimum és a beépitési
paraméterek megtartasa mellett — az Onkormanyzat parkoldsi rendelete
alapjan parkolomegvaltas kezdeményezheto.

- ZoldfelUleti 6sszefiggés: A minimalis zoldfelileti arany 10%-ban torténé meghatarozasa
kozvetlen Osszefiggésben all a parkolasi normak teljesitésével. Ez a mutatd teszi
lehet6vé, hogy a burkolt felUletek (parkoldk, lehajtok) megfeleld aranyban legyenek jelen
a telken, biztositva a gépjarmGvek elhelyezését anélkil, hogy a kozterileti
parkoldhaldzatot tulterhelnék.

- A modositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat igényli a beépitési intenzitas
novekedése miatt, de a terUletfelhasznalasi kategoriat nem érinti.

- Biologiai aktivitasérték kompenzaciot nem igényel, mivel a terilet mar jelenleg is
beépitésre szant teriletnek mindsul.

3-as szamuU modositassal érintett terilet(ek):

A terilet bemutatasa: (Akéacos utca 035/10 hrsz. és Erdei utca 023/17 hrsz.):
Mindkét helyszin Ujszilvas kilterileti tanyas térségében taldlhatd. Jellemzdjik, hogy a

meglévl tanyaudvarok (Mk-2 Ovezet) kozé keskeny, nadragszijparcella jellegi savok
ékelédnek be, amelyek jelenleg Eg (Gazdasagi erdd) dvezeti besorolasuak.

Azonban a természetben nem erdémUvelési aguak, és az orszdgos erdGadattarban sem
szerepelnek, tehat jogilag nem mindsulnek erdének. A teriletek fizikai adottsagaikat tekintve
keskeny, foldsavszerG nyulvanyok, amelyek mélyen beékel6dnek a szomszédos, Mk-2
Ovezetbe tartozod tanyasi ingatlanok kozé.

A terilet vizsgalata soran megallapitasra kerilt, hogy ez a részterilet ténylegesen nem az
erd6kataszter része és kertes mezégazdasagi teriletekhez kapcsolodik.
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Erdotérkép kivonat

) lletékes megyei kormanyhivatal PVEH
Kiorzet Magykorosi korzet
Helység /kod/ Ujszilvas (5591)
Tag 16
Részletiel fkdd/ T (531)
Erddgazdalkodd kod 10223505
Terilet 0,45 ha
Erdészefi taj Tapio-Zagyva-videk
Tulajdonforma Magantulajdon

Elzbdleges rendelietés

Tovabbi rendeltetés 1

Tovabbi rendeltetés 2

Ertékbecsléshez fatermiképesség adat (Ftk)

Ertékbecsléshez fakészlet adat (V)

Matura2000 Mem része a haldzatnak
Faallomany tipus

Természetességi allapot

Termeészetességi alapelvaras

Erddsitési kotelezettség ala vont teriilet

Védettség Nem védett terilet
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Tervezési cél és fejlesztési szandék:
A modositasi igényt a tényleges birtokhasznalati viszonyok rendezése generalta. Az érintett

tanyatulajdonosok a terileteket évtizedek ota sajat udvarként és kertként hasznaljak, azokat
lekeritették. Fontos megjegyezni, hogy a tulajdonosoknak nem volt tudomasuk arrdl, hogy
idegen helyrajzi szamu foldsavok nyulnak be az altaluk hasznalt teriletek kozé, igy a
jogszerGtlen birtokhasznalat johiszemdUen, a térképi allapot és a természetbeni hatarok
eltérése miatt alakult ki. A jelenlegi szabalyozas konzervalja ezt a rendezetlen allapotot,
megakadalyozva a telekegyesitést és a tiszta tulajdoni viszonyok |étrehozasat. A cél az Gvezeti
hatar korrekcioja, amely alapfeltétele a késdbbi telekalakitasi eljarasnak.

A tanyatulajdonosok kezdeményezték a benyulo telekrészek megvasarlasat és egyesitését
sajat ingatlanaikkal. Ehhez elengedhetetlen a telek egyesitése el6tt az Ovezeti hatarok
korrekcidja, hogy a létrejovo Uj foldrészletek egységesen Mk-2 besorolas ala essenek.
Kozségfejlesztési cél:

A kozség célja a kulterileti lakott helyek (tanyak) életképességének tamogatdsa és a

birtokstruktura racionalizalasa. Az 6nkormanyzat segiteni kivanja a lakossagot az ilyen és
ehhez hasonlo, "orokolt" telekszerkezeti hibak kijavitasaban. A modositas révén a tanyak
udvarmérete jogilag is egységessé valik, ami ndveli az ingatlanok forgalmi értékét és 6sztonzi
a tanyasi életmod fenntartasat.

A hatéalyos HESZ Eg 6vezetre vonatkozé el§irasai
51. § (1) Az Eg jell gazdasagi erdéteriilet dvezeti elbirdsai:
a) A telek legkisebb teriilete (m2) 20.000
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) o,5
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
(2) Az dvezetben megadott legnagyobb épiletmagassdg értékét az erdd- és vadgazdasagi tevékenységhez
szijkséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.
(3) Az 6vezetben elsésorban erddgazdalkoddsi célokat szolgdld épitmények, valamint a természetvédelem
és vadgazdalkodds épitményei helyezhetdk el. Az 6vezetben mds jellegy, nem erdégazdasdgi célu épilet
nem helyezhetd el. Az épitési helyen belil az épiletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes
erddallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet nem érintheti és nem
zavarhatja.
(4) A 20.000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, Ujjdépithetd,
de tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetGtér beépités) nem létesithetd.

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol- Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél-

BF -

A
43"
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3-as szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A modositas tisztan telekhatar-rendezési és egyesitési célokat szolgal, Uj Gvezetet, épitési
dvezetet létrehozasara nincs szikség. A hatalyos HESZ Mk-2 dvezete alkalmazand6 a
terUleten.

»60. § (1) Az Mk-2 jelU kertgazdasdgi, tanyds 6vezet

a) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m2) 720

b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

(2) A 720 m*-t el nem érd teriiletd telken épitményt elhelyezni nem szabad.

(3) A 720-1500 m? kozétti teriletnagysdgu telken - a nadas, a gyep és a szanté mdivelési agban
nyilvdntartottak kivételével - 5 %-os beépitettséggel elsésorban a tdrolas céljat szolgald egy
gazdasdgi épilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet? el.

(4) Az 1500 m*-t meghaladd terilety telken épitmény 10 %-os beépitettséggel helyezhetd el.

(5) A mezégazdasagi terileten lakdépilet sz6l6, gyimélcsds és kert mivelési dg esetén 3000 m?,
egyéb mivelési dg esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezheté el ugy, hogy az a megengedett
10 %-0s beépitettség felét nem haladhatia meg. A kiléndllo lakoépilet épiletmagassdg
legfeljebb 7,5 m lehet.

(6) A 3.000 m*-nél kisebb teriileti telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, illetve az
elbontds utdn a korabbi beépitési mértéket meg nem haladdan ujjaépithetd, de tovabbi névelése
(alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetétér beépités) nem létesitheto.

(7) Az bvezet telkeinek Uttal hatdros legalabb 10 m szélesséqi része nem épithetd be. Amennyiben
a kozlekedési eldirasok ennél nagyobb tavolsdg betartasat irjak eld, ugy a nagyobb érték betartdsa
a kotelezé. Ha az 6vezet telkén épiilet [étesiil, akkor a telek uttal hatdros részén véddfasort kell
telepiteni.

(8) Az Gvezetben a melléképitmények k6ziil:

a) k6zmdbecsatlakozasi mitargy

b) k6zmpdtlé mitdargy

¢) hulladéktartdly-tdrold

d) kerti épitmény

e) husfistdlo, jégverem, zéldségverem

f) allat 6, dllatkifuto

g) trdgyatdrold, komposztald

h) silé, omlesztett anyag -, folyadék-és gdztarolo

i) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zdszldtartd oszlop

helyezheté el.”
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Osszehasonlité tablazat: Meglévd Eg és Tervezett Mk-2 6vezet

" Meglévé Tervezett R , .
Jellemz6 . . Valtozas szakmai indoka
Eg Gvezet Mk-2 dvezet
Lehet6vé valik a kisebb, tanyas
Legkisebb . . L, y,
, 20 000 M2 720 m? ingatlanok  kialakitasa  és
telekméret .
rendezése.
. Y A tanyasi életformahoz
Beépithetdség L .
0,5% 10% (1500 m? felett) szUkséges épuiletek
(max. %) v
elhelyezhetdsége.
Epiletmagassa A lako- és gazdasagi épuiletek
P 9 9 6,0m 2,5 mM g gl ep

(max)

léptékéhez vald igazodas.

Elhelyezhet6
funkciok

Kizardlag erd6- és
vadgazdalkodas

Tanyas lako- és gazdasagi
funkcio, kertmUvelés

A ténylegesen kialakult tanyasi
hasznalat

Melléképitmények

Korlatozott (csak
technologiai)

SzéleskorU (allattartas,
tarolas, kozmipotlok)

A mezdgazdasagi Onellatas és
gazdalkodas technikai

feltételeinek biztositasa.

Lakdépilet épitése

Tilos

Megengedett (min. 3000
m2-t6l, mvelési agtol
fuggGen)

A tanyai lakofunkcio

jogi
feltételeinek megteremtése a
zarvanyterUleten is.

Tervezoi meqallapitasok:

Az Eg Ovezet részleges atsorolasa Mk-2 dvezetbe nem jar erd6terilet-vesztéssel, mivel az
érintett részek nem részei az orszagos erdéallomanynak.

A moddositas tisztan telekhatar-rendezési és egyesitési célokat szolgal, Uj Ovezetet, épitési
Ovezetet és Uj beépitésre szant teriletet nem hoz |étre.

Az érintett savok Mk-2 (Kertes mezdgazdasagi) vezetbe sorolasa szakmailag indokolt,
mivel a terUlet funkcionalisan mar jelenleg is a tanyakhoz tartozik.

A modositas nem érint kataszteri erd6t, igy erdévédelmi érdek nem séril, kompenzacids
kotelezettség nem keletkezik. A hatalyos magasabb rendl jogszabalyok alapjan az 6vezeti
maddositas tamogatas a nem erdd kataszterbe tartozo teriletek esetén tamogatott.

Az erd6k 6vezetének 95%-os igazoldsa a telepilésszerkezeti terven szikséges, melyet
igazolt a terv.

A tervezett Ovezeti atcsatolas lehet6vé teszi a szomszédos Mk-2-es telkekkel vald
egyesitést, megszintetve a johiszem(, de jogszerUtlen terilethasznalatot.

A modositas a telepulésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap dsszhangba hozatalat
igényli a kialakult allapottal.

Bioldgiai aktivitasérték kompenzacidt nem igényel.

Az érintett ingatlanok, amelyekhez a jelenlegi Eg ovezetbdl teriletrészeket csatolunk, az
ingatlan-nyilvantartasban tanyaként vannak bejegyezve. Az OTEK 29. § (4)-(8) bekezdései,
valamint a korabbi jogszabalyi keretek (TEKA) alapjan a bejegyzett tanydk esetében a
beépithetdség és az épitési jogok dvezeti mddositas nélkil is fennallnak.

A hatdlyos és a korabbi orszagos el8irasok (TEKA, OTEK) értelmében a tanyaudvar
terUletén a mezdgazdasagi mlveléshez, valamint a tanyasi életformahoz kapcsolddo lako-
és gazdasagi épuletek elhelyezése alanyi jogon biztositott, amennyiben a terilet eléri a
minimalis telekméretet vagy "kialakult" allapotunak mindsul.
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- Az atsorolds (Eg-bél Mk-2-be) nem hoz létre Uj, eddig nem létezd épitési jogosultsagot,
hiszen a tanyaként vald bejegyzés mar eleve biztositja a beépithetdség alapjait. A
modositds célja kizarolag a telekrendezés és a telekegyesités jogi akadalyainak elharitasa.

- Rendezett allapot |étrehozasa: A meglévé tanyakhoz torténd terllethozzacsatolas révén a
tanyaudvarok mérete és formaja alkalmasabba valik, megszintetve a "nadragszijparcella"
jellegU tulajdoni zarvanyokat.

- A modositas nem valtoztatja meg a kilterilet karakterét, csupan a mar meglévd és
beépitésre jogosult tanyak jogi hatarait igazitja a tényleges hasznalathoz, 6sszhangban a
TEKA és az OTEK tanyakra vonatkozé védelmi és fejlesztési céljaival.

Szabélypzési\terv médo:::itési javaslata (kivonat)

g |
H
- S e
. il
1 - .
N

e A

(kivonat)
y Wik
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4-es szamu modositassal érintett terilet:

A terilet bemutatasa, jelenlegi allapot:
A vizsgalt terilet Ujszilvds belteriletének délnyugati hataran, a Kolcsey utca mentén

helyezkedik el. Az érintett ingatlanok (0153/27, 26, 24, 9 hrsz-U telkek részei) jelenleg
kulterGleti, mezégazdasagi (Mk-2 és Mk-ta) besorolasUak. A terilet kozvetlendl hataros a
meglévd belterileti lakodvezettel. A Kolcsey utca tulso oldalan mar kialakult falusias
lakdbeépités talalhato, igy a vizsgalt sav jelenleg egy "féloldalas" utcaképet mutat, ahol a
belterileti hatar az Ut tengelyében vagy annak mentén huzddik, a terUleten mar kialakult
beépitési is lathato.

Tervezési cél és fejlesztési szandék:
A modositas célja a Kolcsey utca-Rakoczi utca dsszekotésénél a Kolcsey utcahoz tartozd

telekallomany rendezése. A modositasi szandék a meglévé utca mentén mar kialakult telkek
rendezésére iranyul lako épitési Ovezeten belil, amihez a terilet belteriletbe vonasa és Lf-1
(Falusias lakd) épitési ovezetbe sorolasa szikséges. Ezzel parhuzamosan a terv végrehajtja a
jogszabalyilag kotelezé terUletcsere-kompenzaciot is.

Kozségfejlesztési cél:
Ujszilvds Koézség KépviselS-testilete altal tdmogatott cél a telepilésszerkezet logikus

lezarasa. A Kolcsey utca menti zarvanyteriletek lakodvezetbe vonasa gazdasagossagi
szempontbdl is indokolt, hiszen az infrastruktira (Ut, koézmUvek) az utcaszakaszon is
részlegesen mar rendelkezésre allnak, igy a fejlesztés nem igényel jelentds haldzatbdvitést. A
cél egy egységes, rendezett utcakép kialakitasa, amely kiszolgalja a helyi lakasigényeket.
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A Kolcsey utca északi szakasza a Rakdczi utrol

Uj beépitésre szant teriletekhez szikséges szakmai indoklas és igazolasok:
Az Uj lakdterilet kijelolése soran az aladbbi szigoru feltételeknek vald megfelelést kell

bemutatni:

Csatlakozas a meglévé terilethez: Az Uj Lf-1 6vezet kozvetlenidl kapcsolodik a meglévo
belterileti lakdterilethez, igy nem hoz létre szigetszer( beépitést.

Tavolsagi korlatok: A terllet nem esik a kdzigazgatasi hatar 250 méteres korzetébe, igy
megfelel a Trtv. 12. §elSirasainak.

Teriletcsere-igazolas: A beépitésre szant teriletek Osszesitett nagysaga nem novekszik. A
0153/ hrsz-ok ald bevont terUlet mértékét kompenzalja a 03/75 — 03/82 hrsz-U ingatlanok
visszasoroldasa mezdgazdasagi (Mk-2) dvezetbe. A ,kieséd” és ,belépd” teriletek mérlege
egyensulyban van.
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Biolagiai Aktivitasérték (BAé): A modositas soran a beépitésre szant terilet belUli dtsorolas
és a visszasorolas egyUttesen biztositja a BAé szinten tartasat.

Kozmuellatottsag: A fejlesztés a meglévd belterileti infrastruktura (viz, szennyviz, villany)
kozvetlen kozelében talalhato, igy a haldzatokra vald csatlakozas gazdasagosan megoldhato.
A vizellatas, villamosenergia ellatas és hirkozlés az ingatlanok el6tt jelenleg is rendelkezésre
all.

Zoldterileti mutatok: Az Uj lakoterUlet kialakitasa soran nem szGnik meg meglévo zoldterilet
(Z ovezet).

A hatélyos HESZ Mk-2 és Ma-ta 6vezetre vonatkozo el8irasai

,60. §(1)Az Mk-2jeli kertgazdasagi, tanyds dvezet

a) A legkisebb beépitheté telek terilete (mz2) 720

b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5

¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettséq terepszint alatt (%) 5

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettséq terepszint felett (%) 10

(2) A 720 m*-t el nem érd teriiletd telken épitményt elhelyezni nem szabad.

(3) A 720-1500 m? kézotti teriletnagysdgu telken - a nadas, a gyep és a szanté mivelési agban nyilvantartottak
kivételével - 5 %-os beépitettséggel elsésorban a tdrolds céljat szolgald egy gazdasdgi épilet és terepszint alatti
épitmény (pince) helyezhetd el.

(4) Az 1500 m*-t meghaladd teriiletd telken épitmény 10 %-os beépitettséggel helyezhetd el.

(5) A mezégazdasagi terileten lakoépilet sz616, gyimélcsds és kert mivelési ag esetén 3000 m?, egyéb mivelési ag
esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el Ugy, hogy az a megengedett 10 %-0s beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiiléndllo lakéépiilet épiiletmagassdg legfeljebb 7,5 m lehet.

(6) A 3.000 m*-nél kisebb teriiletl telkeken a mdar meglévd beépités fenntarthatd, illetve az elbontds utdan a korabbi
beépitési mértéket meg nem haladdan ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapterilet-bévités, emeletraépités, tetétér
beépités) nem létesithetd.

(7) Az dvezet telkeinek Uttal hatdros legalabb 10 m szélességy része nem épithetS be. Amennyiben a kézlekedési
elbirasok ennél nagyobb tdavolsdg betartdsat irjak el6, ugy a nagyobb érték betartdsa a kételezé. Ha az vezet telkén
épulet létesil, akkor a telek Uttal hatdros részén véddfasort kell telepiteni.

(8) Az 6vezetben a melléképitmények kozil:

a) kbzmdbecsatlakozdsi mitargy

b) kézmipdtlé mdatargy

c)hulladéktartaly-tdarolo

d)kerti épitmény

e) husfistold, jegverem, zéldségverem

J dllat 61, allatkifuté

g) tragyatarold, komposztalo

h) silé, 6mlesztett anyag -, folyadék-és gaztarold

i)épitménynek minGsilé antennatarto szerkezet, zaszlétarto oszlop

helyezheté el.”

60/A. §%3 (1) Az Mk-ta jelU kertes mez6gazdasdgi tanyds Gvezet 6vezeti elbirdsai:

a) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m2) 1500

b) A beépitésnél alkalmazhato gazdasdgi épilet legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0

¢) A beépitésnél alkalmazhatd lakéépiilet legnagyobb épiletmagassdg (m) 4,5

d) A beépitésnél alkalmazhaté maximdlis beépitettség terepszint felett (%) 30

e) A beépitésnél alkalmazhato maximdlis beépitettség terepszint alatt (%) 30

(2) Az Mk-ta jell 6vezet teriletén

a) névénytermesztést és dallattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos terménytdrolds épitményei

b) termény- vagy termékfeldolgozds épitményei

¢) az a) és b) ponthoz kapcsolédo gazdasdgi épiilet
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d) az a) és b) ponthoz kapcsolddo lakdépiilet

e) vendéglato épiilet a (4) bekezdés rendelkezéseinek betartdsdval.

helyezheték el.

(3) Az 6vezetben legfeljebb 1 db. lakéépiilet - a gazdasagi épilettel egy tomegbe vagy éndlléan is - elhelyezheté a
beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség mértékét és a (4) bekezdés elbirdsait figyelembe véve.

(4) a) a lakorendeltetést tartalmazé épilet nagysaga

a) 2000 m*-es telekméretig az (1) bekezdés c) pontja szerinti beépithetdség 45%-at,

b) 2001 és 6000 m*-es telekméret kbz6tt az (1) bekezdés c) pontja szerinti beépithetdség 35%-at,

¢) 6000 m*-es telekméret felett az (1) bekezdés c) pontja szerinti beépithetdség 25%-dt

nem haladhatja meg.

(5) A tanya teriiletének legaldbb 60 szdzalékat kert, sz66, gyiimélcsés, szantd, rét, legeld mivelési dgban kell tartani.
(6) Az 6vezetben valamennyi melléképitmény elhelyezhetd jelen rendeletnek, az dllattartdsra vonatkozé eldirdsai
figyelembevételével.

(7) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el, a telek beépithetd részén kivil is:

a) kézmd becsatlakozdsi mitargy,

b) kézmdpdtlé mitargy,

¢) hulladéktartdly-tdrold,

d) kirakatszekrény,

e) kerti épitmény kivéve gépjarmitdrold, pergola

(8) Az Gvezet beépithetd telekrésze

a) a 12 méteres szabdlyozdsi szélességl kézteriilettel hatdros ingatlan esetén 5 méter elkert

b) b) a 12 métert el nem éré szabalyozdsi szélesséqu kozteriilettel hatdros ingatlan esetén a kézteriileti telekhatartol
8 méter elSkert biztositandd.

¢) a szomszédos oldalsé telekhatdrtdl legaldabb 4,0 méterre hatarolhatd le.

d) a hdtso telekhatdroktdl szamitott 5 méteres sdvban épiletet elhelyezni nem lehet.

e) A meglévé épiletek a kialakult épitési helyen megtarthatok.

) A védétavolsdggal rendelkezé kézut menti ingatlanok esetén az érintett ingatlan a vonatkozé magasabb rendd
Jogszabalyok elbirasainak megfelelen épithetd be.

(9) Saroktelek esetén a hosszabbik kozteriileti telekhatartdl 5,0 méteres savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(10) Az elGkerten dthaladd ké6zmivezeték esetén a kbzmdszolgaltato részére a hozzdférés biztositandd vagy a kerités
ugy alakithatd ki, hogy az, illetve a véddtdvolsdga ne keriiljon lekeritésre, kivéve a telek kzmdibekétése.

(11) Uj Kerités:

a) a 12 méteres szabadlyozdsi szélesséqy kézteriilettel hatdros ingatlan esetén telekhatdron

b) a 12 métert el nem éré szabdlyozdsi szélesséqy kozterilettel hatdros ingatlan esetén a kézteriileti hatartdl 3

méterre létesithetd.

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél- Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl-
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Human infrastruktura jelenlegi helyzete és a fejlesztési terUlet fér6hely szikséglete

A tervezett modositas soran a jelenlegi részben beépitett terilet falusias lakdterUlet
kialakitasa tervezett, melynek keretében 3 Uj lakas kerilhet kialakitasra.

Az 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan megallapithatd, hogy azévoda, iskola és bolcséde
ellatas kapacitasanak kihasznaltsaga jelenleg go%-felett, de a 3 db épitési telek varhatd
lakosszamat el tudja latni.

A nevelési, oktatasi intézmények varhatd kapacitas névelését az Onkormanyzat a meglévék
bovitésével tervezi megvalositani.

4-as szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Maddositasi javaslat és ovezeti besorolas: Az érintett 0153/27, 26, 24 hrsz-U ingatlanok
belteriletbe vonasat kovetden a terv a teleplilésen mar hatalyos Lf-1 (Falusias lakd) épitési
Ovezet kiterjesztését javasolja.

Indoklas: A tervezett lakofunkcid kozvetlenUl csatlakozik a Kolcsey utca tuloldalan mar
meglévo belterileti lakoteriletekhez. Mivel a terileten mar kialakult beépitések lathatok, a
cél a jelenlegi ,féloldalas” utcakép rendezése és a jogilag is rendezett lakdovezeti statusz
megteremtése. A mddositas biztositja a logikus telepilésszerkezeti lezarast, mikozben a
kotelezé teriletcsere révén a beépitésre szant terlletek mérlege nem novekszik.

Javasolt épitési ovezet elbirasai (Lf-1):

»23- § (1) Az Lf-1 jeld épitési ovezet elbirdsai:

a) Beépitési mdd: oldalhatdron dllé

b) A kialakithatd legkisebb telek terilet (m?): 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m): 5,5

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%): 40

h) Szintterileti mutato: o,5

i) A KozmUellatas mértéke: teljes”

A javasolt Lf-1 épitési 6vezet paraméterei:
(Osszhangban a hatdlyos HESZ 20. §-aval)

Jellemz6 Meglévo Mk-2 | Mk-ta 6vezet ||Tervezett Lf-1 Gvezet
Beépitési mod szabadon all6 oldalhataron allé
Legkisebb telekméret 720 [ 1500 M2 900 m?

Beépitettség (max %) 10% / 30% 30%

Zoldfelileti arany (min %) |(|--- / 60% 50%

Epiletmagassag (max) 7,5/ 4,5m 5,5m

KoézmUellatas mértéke teljes
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A telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv javasolt modositasa (Teriletcsere)

A magasabb rend( jogszabalyok (Trtv. 12. § és MEPTV 7. §) el&irasait figyelembe véve, az Uj

beépitésre szant terilet kompenzaciojaként az alabbi teriletcsere valdsul meg:

o Belépo terilet (Uj beépitésre szant): A 0153/27, 26, 24 hrsz-U ingatlanok kijel6lt része
(~1,02 ha).

o Csereterilet (visszasorolt terilet): Az Ujszilvas 03/75—03/82 hrsz-U ingatlanok (kordbban
Lf-1) visszasorolasra kerilnek Mk-2 (kertes mezégazdasagi) teriletfelhasznalasba.
A testUleti dontés értelmében a 03/75-82 hrsz-U ingatlanoknal tovabbi 10610 m?

lakdterUlet sorolodik vissza mez6gazdasagi teriletnek, igy a mérleg biztositott.

A szabalyozasi terv javasolt mddositasa
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Modosulo TSZT (csereterilet)
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Tervezo6i megallapitasok:

A Kolcsey utca menti vizsgalt ingatlanok belterGletbe vondsaval és Lf-1 Gvezetbe
sorolasaval a telepilésszerkezet lezarasa és az utcakép rendezése valdsul meg.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg csereterilet biztositdsa szikséges az
MATIT 12.§ (3) és a Méptv. 7.§.(2) alapjan. A telepilésszerkezeti tervmddositas keretében a
testUleti dontés figyelembevételével, az Uj beépitésre szant terUlet kijelolésével egyidejlleg
a jogszabalyilag elGirt teriletcsere-kompenzacio biztositott a 03/75-82 és a 03/83-85 hrsz-
U ingatlanok visszasorolasaval.

Igazolas a 250 méteres korlatrol: Az uj lakoterilet a telepilés kézigazgatasi hataratol mért
250 méteres véddsavon kivil esik, igy megfelel a Trtv. 12. § el6irasainak.

Csatlakozas és infrastruktura: A terUlet kozvetlenil csatlakozik a meglévd belterileti
lakdterUlethez. A Kolcsey utcaban a kozmuUhaldzat (viz, gaz, villany, szennyviz)
rendelkezésre all, a modositas jelentds haldzatbdvitést nem igényel.

ZoldterUleti mutatok: Zoldteriletet nem szintet meg a terv. A belterilet-névekedés
kismértékd, amelyet a csereteriletek visszasorolasa ellensulyoz.

Bioldgiai Aktivitasérték (BAé): A terUlet beépitésre szant kategodridba sorolasa BAé
kompenzaciotigényel, melyet a csereterilet biztositasa és a telepilés tartalék BAé pontjai
fedeznek.

Orokségvédelem: Régészeti lel6helyet vagy miemléki védelmet a modositas kozvetlendl
nem érint.

A tervezett modositas 6sszhangban van az OTEK alapy épitési telekre vonatkozd
eldirasaival és a telepilési célokkal.

A modositési igény a TelepUlésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat egyidejU modositasat igényli.

A tervmaddositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés
térségi teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolydsolja, a terlletrendezési
tervekkel valo 6sszhang igazolasat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi
terlleti mérleg adatai, azaz a terUletfelhasznalasi kategoriak nagysaga valtozik a
maddositas soran.

A Képvisel6-testilet ezen tervmddositast tdmogatja.
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5- szamu maodositassal érintett terilet

Helyszin, Cél:

A vizsgalt terilet Ujszilvas szivében, a Szent Istvan Ut mentén elhelyezked6 intézményi
tombot foglalja magaban (iskola, uszoda, onkormanyzat teriletek). Az érintett ingatlanok
egységesen a Vt-3 (TelepUléskdzponti vegyes) épitési Ovezetbe tartoznak. A mddositas célja a
tomb szabalyozasi kereteinek aktualizalasa: a merev zartsoru beépitési kényszer feloldasa, és
a szabadon allo beépitési mod bevezetése. Ez a valtas teszi lehetové a 38 hrsz-u telken
tervezett apartman jelleg(, korbejarhatd szallasépiletek szakszerl elhelyezését, valamint a
szomszédos nagyintézmények (iskola, uszoda) tavlati bévitésének rugalmassagat.

Kozségfejlesztési cél:

A telepuléskép és a kozszolgaltatasok szinvonalanak emelése. Az nkormanyzat célja, hogy a
kdzponti intézmények rendezett, jogilag is tiszta keretek kozott fejlédhessenek, biztositva a
lakossag szamara a modern és hozzaférhetd kdzszolgaltatasokat.

A hatélyos HESZ Vt-3 6vezetre vonatkozo el8irasai

25. § (1) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

A kdvetkezd létesitmények a telken belil bdarhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

a) k6zm{-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartdly-tdrold,

c) kirakatszekrény

d) kerti épitmény.

(2) Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen belil és az oldalso telekhatdrtél mérve legaldbb 3 m
tdvolsagra helyezhetdk el.

a) k6zmUpdtlé mdtdrgy,

b) husfiistéld, jégverem, zéldségverem,

¢) épitménynek minésilé antennatartd szerkezet, zdszldtartd oszlop

(3) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil helyezheték el:

a) gardzs.

(4) A telepiléskézpont vegyes dvezetek épitési telkein a lakd funkcid kizardlagossdga esetén, egy telken
legfeljebb egy lakdépiilet [étesithetd.

(5) Az 6vezet épitési telkein

a) asztalos mdhely,

b) gépkocsi lakatos mihely,

¢) gépkocsi szerel6 mdihely,

d) festé, fényezé mihely,

e) szerkezeti lakatos mihely,

f) dllattartd épitmeény,

g) mezégazdasagi funkcidju épitmény, valamint

h) kémegmunkalo mdhely

nem helyezheté el.

(6) Ha egy kialakult telek terilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozo Gvezeti eldirdsban
meghatdrozott minimalis telekterilet, és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korldtozza, az eqyéb
parameéterek betartdsaval a telek az 6vezeti el6irasban foglalt mértékig beépithetd.
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(7) Az oldalkert és hatsdkert nagysdgdnak megallapitdasandl az OTEK vonatkozé el8irdsai a mértékaddk,
kivéve ha az 6vezet részletes elbirdasa ettdl eltéréen rendelkeznek.

o

(8) A kialakithato épitési telkek minimdlis szélessége szabadon allé beépitési mdd esetén 18 m.

28. § (1) A Vt-3 jeld épitési dvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod: zartsoru

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 8oo

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 60
e) A terepszint alatti beépitettséqg helye épitési helyen beliil

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassdg (m): 8

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%): 30

h) Szintterileti mutato: 1,5

i) A Kézmdelldatds mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a - lakd rendeltetésen kiviil-:

a) igazgatdsi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges eqyéb kdzdsségi
szdrakoztato

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kéz6sségi szérakoztatd

f) sport

g) parkoldhdz, izemanyagtolté

rendeltetést is tartalmazhat.
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5-0s szamuU modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata

A terv HESZ-re vonatkozé modositasa soran a 28.§- a kovetkezdk szerint médosul:
28. § (1) A Vt-3 jeld épitési bvezet elbirdsai:

a) Beépitési méd:szabadonallo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 8oo

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 50

d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%5): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): 8

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%6): 30

h) Szintterileti mutato: 1,5

i) A KozmUellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd épiilet a - lakd rendeltetésen kivil-:

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kézbsségi
szdrakoztato

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézbsségi szérakoztatod

f) sport

g) parkoléhaz, izemanyagtélté

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az elbkert mértéke:

a) Kialakult beépitési utcaszakaszokon az elbkert mértékét az illeszkedés szabalyai szerint, a
szomszédos épiletek meglévé épitési vonaldhoz igazodva kell meghatdrozni;

b) amennyiben az illeszkedés nem értelmezhetd, az el6kert mértéke 3,0 méter.

¢) az el6kert hatdra nem kételezé épitési vonal

(3) A hdtsokert 5 méter.

Vagyis a HESZ mddositas keretében toréljik az épitési hely feltintetését. Ezzel a terileten az
OTEK szabalyai szerint alakul oldal kialakitasa. (vagyis az el6kert az épiletmagassag fele, azaz
4 méter). A hatsokertet az egyértelmdség érdekében meghatarozz a terv. Az el6kert méretét
rugalmasan kezelve el6kertre vonatkozo elGirast illesztink a rendelet tervezetbe.

Vt-3 Meglévé Mk-2 Tervezett Gksz-3
telek beépitési modja zartsory szabadon allo
épitési Ovezetben a legkisebb kialakitandd 800 800
telek mérete

beépitettség legnagyobb mértéke 50 50
a zoldfeluleti ardny minimuma 30 30
alegnagyobb éplletmagassag 8 8

kdzmUelldtas mértéke: teljes teljes
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa
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Tervezdi megallapitasok:
e A moddositas részben a HESZ Vt-3 épitési dvezetének beépitési modjanak
modositasara vonatkozik. (Zartsoru helyett szabadonalld)

e A modositas a szabalyozasi tervlap grafikai korrekciojat jelenti a Vt-3 6vezeten belil.

e Az el6kert mértékét kialakult beépités esetén az illeszkedés szabalyai szerint, egyéb
esetben 5,0 méterben rogzitjik, azzal a fontos kdnnyitéssel, hogy az el6kert hatara
nem mindsul kotelezd épitési vonalnak. Az oldalkertek mértéke a 8,0 méteres
megengedett épiletmagassaghoz igazodva legalabb 4,0 méter, mig a hatsokert
minimalis mértéke a rendelettervezet szerint 6,0 méter, a tiztavolsagokra vonatkozo
elSirasok szigoru betartasa mellett. A modositas nem valtoztatja meg az Ovezet
alapvetd rendeltetését, tovabbra is a teleplléskdzponti intézményi funkcidk
dominalnak.

e A mddositds 6sszhangban van az OTEK telepUléskdzponti vegyes teriletekre
vonatkozo eldirasaival.
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7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX
torvény (MATIT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020.
(VI.30.) rendelete figyelembevételével készil.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasat szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a
terUletfelhasznalasi kategdriak nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATIT torvény
eltérési lehetségeivel élve valtozik a telepulési telepilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi
besorolasa.

7.1. lgazolas-orszaqos és terseqi teruletfelhasznalasi kateqgoriak

A TSZT és SZT modositassal érintett teriletek kozil az a 4/a szamU modositasi terllet a
mezdgazdasagi térség terlletére esik. Ezen modositasi terlletek Uj beépitésre szant
terUletként falusias lakdterUletbe keril. A Tovabbi modositasi terlletek a telepUlési térség
(1,2,4/b, 5) és erd6gazdalkodasi térség (3/a, 3/b) részei.

Pest Varmegye
Telepilés Térségi teriletfelhasznalasi kategoria Terilet (ha) Szazalék
Ujszilvas Telepilési térség 425,4 10,95%
Ujszilvas Sajatos terUletfelhasznalasu térség 2,6
Ujszilvas Erdégazdalkodasi térség 1006,8 25,93%
Ujszilvas Mezbgazdasagi térség 2444,0 62,96%
Ujszilvas Vizgazdalkodasi térség 2,8

3881,6

2018. évi CXXXIX. torvény b) a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi
terUletfelhasznalasi kategoriakon beldl a 11. § elSirasait kell alkalmazni,” Az MATYT 11. § a), b)
és d) pontja alapjan:

+AZMATIT 11. §

a) * az erdégazdalkodasi térségben az erdOterilet Ovezetet a térséget lefed6 erddk
Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt terilet Ovezetére
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd6 Ovezetként
differencialtan lehatarolni;

b) * a mezdgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési dvezet
nem jelolhetd ki;

d) a telepUlési térség teriletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelolheto;”

A tervezet modositasok megfelelnek a teriletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.
Az el6irasnak a tervezett modositas megfelel!
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:I TSZT és /vagy SZT modositassal érintett teriletek
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Az Uj beépitésre szant modositasi terilet (4/a. falusias lakdterilet) a mez6gazdasagi térségben

helyezkedik el, nem sértve a védelmi elGirasokat és az infrastruktura ellatas is biztosithato.

m

1.
2.

3.

5.

A

egallapithato, hogy:
A telepilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

A modositas TSZT és SZT-szerinti kertes mez6gazdasagi terilet atsoroldssal jar.
Csereteriletként az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg a

telepUlésszerkezeti terv korabban beépitésre szant teriletként kijelolt Lf falusias

lakoterUletet sorolja vissza Mk kertes mezdgazdasagi teriletbe. A visszasorolt terilet

nagysaga az Uj beépitésre szant terlletnagysagat meghaladja.
természetkozeli teriletet.

terva MATIT 12.§ (1)-(4) bekezdésének megfelel, azzal 6sszhangban van!

Az alabbiakban a mezégazdasagi térségre, vonatkozo igazolast mutatjuk be:

Csereteriletként nem vont be a terv védett természeti terilet, Natura 2000 terilet és

A terv nem szintet meg zoldteriletet, ezért MATYT 12.§ (4) bekezdésnek megfelel a terv.

Mez6gazdasagi térség

Terulet/ha

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § b) a mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mezGgazdasagi terilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet
és vegyes terilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki;

—  PMT(T Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriletek

2444,0

— amez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi terilet dvezetébe
kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési dvezet nem
jelolhetd ki

1833

— ATSZT-ben a mezégazdasagi terileteinek nagysaga

2370,12

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezdgazdasagi, teriletfelhasznalasba sorolt
teriletek nagysaga

2235,87

— ATSZT 2025 évi mddositdsa soran mez6gazdasagi térséget igénybe vevo terilet.

0,26

— ATSZT 2026 évi mddositasa sordn mezégazdasagi térséget igénybe vevé terilet.

1,02

— ATSZT-ben a mezdgazdasagi térségbe esé mezbégazdasagi, illetve természetkozeli terilet
terUletfelhasznaldsba sorolt teriletek aranya:
2235,87-0,26-1,02:2444X100=

91,43 %

A TSZT megfelel az elSirdsoknak, mivel 75%-ot meghaladd a térségbe esé mez6gazdasagi
terGletek aranya!

Erd6gazdalkodasi térség

Ha

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § a) az erd6gazdalkodasi térségben az erd6terilet Gvezetet a
térséget lefed6 erd6k Gvezetére vonatkozod szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre
javasolt terilet Ovezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell, meglévo és
tervezett erdd dvezetként differencialtan lehatarolni;

29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési
tervében legalabb g95%-ban erdéterilet ovezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatélybalépését
megel&zden kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérdl, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatéarozott
teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udul6koérzet Szerkezeti Terve &ltal kijelolt telepilési térség
teriletein lévé erd6k dvezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

—  PMTIT Szerkezeti tervében erd6gazdalkodasi térségbe sorolt teriletek

1006,8 ha

—  PMTrT Szerkezeti tervében erd6k dvezete terilet

866,42 ha

— ATSZT-ben a 2016 évi modositaskor igénybe vett beépitésre nem szant terilet: - ---

— ATSZT-ben a 2019 évi médositaskor igénybe vett beépitésre nem szant terilet: 2 ha

— ATSZT-ben a 2026 évi mddositaskor igénybe vett beépitésre nem szant terilet: 0,44 ha
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Erdok ovezete megfelelési igazolas:
Az erd? teriiletek dvezetét a szabdlyozdsi terv 3/, 3/b jeld tervezett kertes mezdgazdasdgi terileteinek
szabadlyozdsa vonatkozdsdban érintett, és ezek a mddositdsok telepilésszerkezeti tervmddositdst is

érintenek.
Az erddk dvezetébe tartozo teriiletek nagysdaga 866,42 ha
Erd6k Ovezete telepUlési térségen (Tt) kivil esé része 855,50 ha
TSZT erdébe sorolt teriletek 968,93 ha
Erd6k 6vezetébe es6 TSZT szerinti erd6k 844,8 ha
TSZT erd6 és erd6 ovezet megfelelés (min 95%) Tt-n kivil esé részen 844,8- 98,69%
0,44:855,5)*100=

A tervezett médositds sordn az 6sszhang biztositott.

Borvidéki telepilés sz616 termo6helyi kataszter érintettség

MATIT 13. § (1) Borvidéki telepilés borszol6 termohelyi katasztere |-ll. osztalyu terileteihez
tartozo foldrészlet — a kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté.

A sz0lészetr6l és boraszatrol szold 2020. évi CLXII. torvény, valamint a sz6l16-bor agazatban
folytatott hatdsdgi eljarasokrol és teljesitendd adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szol6 435/2021.
(VII. 16.) Korm. rendelet el8irasait figyelembe kell venni. Megallapithatd, hogy Ujszilvas a Kunsagi
borvidékhez tartozik.

A Lechner tudaskdzpont adatszolgaltatasa szerinti VINGIS teriletek (termd&hely és Gltetvény)
talalhatok a telepilésen, de a jelen modositasi terGletek nem érintik.

A BorvidékitelepUlések sz616 termOhelyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gyumalcs Termohely
Kataszterr6l a NEBIH nyilvantartast vezet. Foldterilet sz6l6 termd&helyi kataszterbe torténd
sorolasa, a kataszteri besorolas modositasa, valamint a foldterilet sz616 termdhelyi kataszterbdl
torténd torlése iranti kérelmet (a tovabbiakban egyitt: termdhelyi kataszteri eljaras iranti kérelem)
a NEBIH biralja el.

Orszagos Gyimolcs Termo6hely Kataszter érintettség

13. § (2) Az Orszagos GyUmolcs TermOhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozd
foldrészlet — a kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté.

Az Orszagos Gyumolcs Termdhely Kataszterrdl a NEBIH-szolgaltatott adatot.

A 2014 elétti elérhetd adatok szerint Ujszilvason a 041/4-6-8, 2250-2251, 0213/5-6 hrsz-0
terlleten van gyUmolcsos terUlet, illetve a Lechner adatszolgaltatas szerinti VINGIS
terUletek (termd&hely és Ultetvény) érintik a telepilést, de a jelen modositasi teriletek nem
érintik ezeket.

A tervezési terGletek a borszd16 kataszter altal nyilvantartott teriletet nem érintik, és a terv
az MATIT 13. § (1) és (2) el6irasainak megfelel.
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7.2. lgazolas - orszaqos és térséqi ovezeti kategoriak-

A terUlet magasabb renduy - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége (2018. évi

CXXXIX torvény, PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet)

Orszagos és Megyei Terlletrendezési Terv — orszdgos és megyei 6vezetek

2. 6koldgiai haldzat 6kolodgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Ujszilvas Vizsgalt
telepilés terilet
1.0koldgiai halézat magteriletének dvezete, érintett nem érintett

4.kivalo terméhelyi adottsdgu szantdk ovezete PMTrT
3.2. melléklet

nem érintett

nem érintett

9/2019.(VIl.14) MvM rendelet) PMTrT 3.4. melléklet

5. j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet érintett nem érintett
9/2019.(VIl.14) MvM rendelet) PMTrT 3.2. melléklet
6.erdék 6vezete PMTrT 3.3. melléklet érintett 3/a, 3/b mddositas
vonatkozasaban
7.erdGtelepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet érintett TSZT modositas
9/2019.(Vl.14) MvM rendelet) PMT(T 3.3. melléklet vonatkozasaban nem
érintett
4[a-6s szamu terUlet
vonatkozasaban érintett

8.tajképvédelmi terilet dvezete (3. melléklet érintett nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek
Ovezete altal érintett telepilés PMTrT 3.5. melléklet

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet
9/2019.(Vl.14) MvM rendelet) PMTrT 3.6. melléklet

nem érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet) PMTrT 3.7. melléklet

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célU terilet ovezete altal
érintett telepilés
PMTrT 3.8. melléklet

nem érintett

nem érintett

5., 7., 8. és 10—-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos 6vezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriletrendezésért felels miniszter rendeletben dllapitja meg.

Pest Megye Teruletrendezési Terv (PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet)
térségi tertletfelhasznaldsi / Ovezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategdriak

Kozig. terllet.

Modositasi terilet

telepilési térség + ¥

sajatos teriletfelhasznalasu térség + --

erdégazdalkodasi térség + +

mezdégazdasagi térség + ¥

vizgazdalkodasi térség + -
térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete + kozvetlentl nem

érintett

rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

tanyas teriletek Gvezete

foldtani veszélyforras terilet dvezete

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

45




innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének - -
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete -- --

kertes mez6gazdasagi teriletek dvezete + --

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete -- --

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Ujszilvas 1. szamU mddositési teriletét az MATIT és
a PMTrT alapjan is egy térségi Ovezet érinti kozvetlendl.
- Erdéterilet ovezete (MATIT és PMT(T lehatérolas alapjan)

Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete megfelelési igazolas:
Az erdOtelepitésre javasoltterllet Ovezetét a szabalyozasi terven jeldlt 4/a-6s szamu

maodositasi terllet érinti, mely mezdgazdasagi terileten belll Uj beépitésre szant lako
Ovezetet hataroz meg a terileten.

»3-§ (1) A telepilésrendezési eszk6z6k készitése soran az Orszdgos Erdéallomany Adattarban nem
szerepld erdéterilet teriletfelhasznaldsi egységeket a telepilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
0sszhangban — a természeti és kulturdlis orokségi értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijel6lni.”

Az érintettség a tervezett modsitasi terlletek kialakitasat nem gatolhatja. A fent idézett elGirasnak
megfelel6en az 6sszhang tovabbra is biztositott.

A tervezett modositas soran az 6sszhang biztositott.
Erd6k Ovezete igazolas a TSZT és SZT modositasi ErdGtelepitésre javasolt terilet Ovezete

a TSZT és SZT modositasi terUletek lehatarolasaval

terUletek lehatarolasaval
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Asvanyi nyarsanyag gazdalkodasi terilet megfelelési igazolas:
A telepulésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

A kijelolt terileten, a telepUlésrendezési eszkozokben csak olyan terUletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.
Az érintettség a tervezett mddositasi terlletek kialakitasat nem gatolhatja. A fent idézett elSirasnak
megfeleléen az 6sszhang tovabbra is biztositott.
Fentiek alapjan tehat a moédositasi teriletek dvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétes.
VI. Nyilatkozat
Ujszilvas Telepilésrendezési tervmddositashoz szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald
megfeleltetést a terUletrendezési tervel6zmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a
maddositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX torvény elbirdsainak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok

Varosépitési-Varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2026. aprilis 28.
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7.3. lgazolas — Méptv. Uj beepitésre szant teriletre vonatkozoan

Tervezési feladat: Uj beépitésre szant terilet kijelolése (falusias lakddvezet — Lf-1) a 0153/24,
0153/26, 0153/27 hrsz-U ingatlanok (10 296 m?2) érintésével.

Méptv. 8.§ (3) igazolasahoz (6nkormanyzati hatarozat mellékleteként)
A telepiUlésterv Uj beépitésre szant teriletet jelol ki a falusias lako beépitésre szant

terUletkeként a 0153/24, 0153/26, 0153/27 hrsz-U telek 10296 m2-es teriletrészén, mely
jelenlegi kertes mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba és ovezetbe sorolt. (4/a. mddoasitasi
terilet)

A vizsgalt terileten 3 db telek (6sszesen: 10296 m2-es) (foldhivatali bejegyzés szerint,
telephely, lakéhaz-udvar, valamint szanté mdvelési agu bejegyzéssel rendelkezd telek, ahol
lakd épiletek elhelyezésének lehetOsége tervezett, azonban a hatalyos Mk és Mk-ta jelU kertes
mezdgazdasagi Ovezet nem teszi lehet6vé a tervezett rendeltetés (lako épitési telek
feltételrendszerének biztositasat) telepitését.

A 0153/24, 0153/26, 0153/27 hrsz-U kilterileti ingatlanok a hatalyos telepilésszerkezeti terv
kertes mezdgazdasagi teriletfelhasznalasi egységként kezeli, és annak beépitésre szant lakd
épitési dvezetbe sorolasa tervezett, ezért ennek 6vezetmaodositasakor az alabbi elbirasokat is
figyelembe kell venni.

2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdés teljesilésének igazolasa:
»(2) Zoldterilet 6vezetbdl,_mezbgazdasdgi terilet Gvezetbdl és erdGteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant

teriiletet, vagy kulénleges beépitésre nem szant teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj

kijeloléssel azonos mértéky és legalabb azzal megeqyezé biologiai aktivitas értékl zéoldterilet vezet,

mezbgazdasdgi terilet bvezet vaqy erddterilet 6vezet keriil csereteriiletként kijel6lésre az uj beépitésre

szant terilet kijel6lésével azonos telepilés kézigazgatdsi teriletén belil. Amennyiben a csereteriilet

zoldterilet Gvezetként keril megvaldsitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé kormanyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy
kézparki funkcié ellatdsara.”

A 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdés figyelembevételéve a terv a 4/b modositasi terileten
csereterUletet biztosit a 03/75-82 hrsz-U jelenlegi Lf-1 teriletfelhasznalasba és épitési dvezetbe

tartozd terileten, ahol 10610 m? Mk-2 jel0 kertes mezdgazdasagi teriletet jeldl ki a

telepUésszerkezeti és szabalyozasi terv.

Vagyis a mezdgazdasagi teriletbe torténd visszasorolassal a csereterilet biztositott és a
biologiai aktivitasérték megfelel a 7.§ (2) el6irasainak. (Megjegyezzik, hogy a
419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet 18.§.(1) bekezdése alapjan mintegy 1 ha os Uj beépitésre
szant terulet kerUl kijelolése, de a 2023. évi C. térvény 8.§ (3) b) alapjan a telepilés bioldgiai
aktivitasértéke nem csokken az alabbi szamitas altal.)
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BIA szamitas:

s.sz. | modositas | terilet meglévé bioldgiai tervezett bioldgiai | bioldgiai
(hrsz) (m2) terilet- aktivitas terilet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzo felhaszn. szorzo valtozas
Mk kertes . .
0153/24, 10296 . . Lf falusias lako
1. 0153/26, o mezégazdasagi 5 terilet 2,4 -2,67
0153/27 terilet v
Lf Mk kertes
10610 . , P ..
2. | 03/75-82 o falusias lako 2,4 mez6gazdasagi 5 +2,75
terilet terilet
BIA +0,08

A tervel6zmény (2018 évi felllvizsgalat) soran szamitott BAé valtozas 13,816 pontnyi értékben nétt.
Tehat a telepilésen jelenleg 6sszesen +33,52 pont BAé tobblet all rendelkezésre. Ez az értéka 2025 évi
madositassal -0,28 ponttal csokken, a jelen tervmddositassal +0,08 ponttal né vagyis a tovabbiakban
+32,32 BIAé pont dll rendelkezésre.

2023. évi C. torvény 8.§ (1) és (2) bekezdés teljesilésének igazolasa:
»(1) A zéldteriilet dvezet nagysdga
a) a telepiilés kézigazgatdsi teriletén belil 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a telepilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant teriletének 3 szdzalékandl.”

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben uj beépitésre
szant teriletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes terilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szant teriiletekbdl alld, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei k6zott mért legaldbb 500
méteres zoldgydrivel kell korbevenni, amely a telepilési zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelélést
kévetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel térténd dsszenévés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitasdra alkalmassa teheté 9. § szerinti barnamezds teriilet van,
akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jeldlhetd ki.”

A telepilésterv az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével a zoldterileti 6vezet nagysaga nem
csokken. A terv a 2023. évi C. torvény 8.§ (1) bekezdésének megfelel.

Aterv Uj beépitésre szant lako terUletet jeldl ki, mely terilet csatlakozik a telepUlési térséghez.
A terv a 2023. évi C. torvény 8.§ (2) bekezdés (a)pontjanak megfelel.

Az Uj beépitésre szant terilet a kdzigazgatasi hatartol ~1500 méterre talalhato.
A terv a 2023. évi C. torvény 8.§ (2) bekezdés (b)pontjanak megfelel.

Ujszilvas teriletén a tervezett lakdfunkcid céljara alkalmas, kihasznalatlan barnamezés terilet
nem all rendelkezésre. Megjegyzendd, hogy a vizsgalt o153/ hrsz-0 tombben mar meglévo
éplletek (lakdhaz, telephely) talalhatdk, és kozlekedési és kozmu infrastrukturaval rendelkez6
terUletrdl van szo, igy a terilet ,atmindsitése” részben a tényleges hasznalatot legalizalja
(részleges barnamezés jelleg megallapithato).
A terv a 2023. évi C. torvény 8.§ (2) bekezdés (c)pontjanak megfelel.
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2023. évi C. torvény 8.9 (3) bekezdés teljesilésének igazolasa:

»(3) Az Uj beépitésre szdnt teriletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni,
és ezt az dnkormdnyzatnak kilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi— igazolni kell:

a)ay. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csékken,

¢) hogy uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatu Uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmdkapacitds a kdzmdszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kozmUpdtlé mitargyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az évodai,
altaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepilésen vagy a kijel6lt Uj lakdterilet legfeljebb 5 km-es
kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepilés madr beépitésre kijelolt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést eléirdnyzd rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terilet kijelélésére vonatkozo kdvetelményeinek teljesiilését.”

2023. évi C. torvény 8.§ (3) c) pont teljesilésének igazolasa:

»C) hogy Uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatu Uton valé megkdzelités biztositott lesz, a
kézmdkapacitds a kdézmdszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a k6zmUpdtlé mditdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az dvodai,

altaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatds a telepilésen vagy a kijeldlt Uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es
kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz”,

1. KozOt: A terUlet a Kolcsey utca mentén fekszik, az Onkormanyzat vallalja a szilard
burkolat kiépitését/fenntartasat.

2. Kozmu: A kézmUszolgaltatoi nyilatkozatok alapjan a szabad kapacitas rendelkezésre all.
(lasd. aldtdmasztd javaslat meléklet kdzmUszolgaltatok (vizm(, aramszolgaltato)
befogadd nyilatkozatait)

3. Alapellatas: Az dévodai, iskolai és egészségiqyi alapellatas Ujszilvas belteriletén, a
modositasi terilettdl 2 km-en belGl biztositott. az ellatasukhoz szikséges szabad
kapacitassal rendelkezik.

A terva 2023. évi C. torvény 8.§ (3) c¢) pontjanak megfelel.

2023. évi C. torvény 8.§ (3) d) pont teljesilésének igazolasa:
»d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem

érintett terilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést elSiranyzd rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel,”

A lako terilet kijelolésére, barnamezds és egyéb mas telepilésrészen 1évd szabad lako terilet
rendelkezésre all ugyan, de mivel a tervezett lakoterilet mar részlegesen beépitett és a
kozlekedési és kozmUellatas is részlehesen rendelkezésre all, ezért a terilet barnamezds lako
terUletnek tekintheto.

Tovabba megallapithatd, hogya tervezett rendeltetés javasltan Uj beépitésre szant lakdépitési
Ovezet teriletén alakithato ki, mely Uj beépitésre szant terileti kijel6lést igényel.

A terva 2023. évi C. torvény 8.§ (3) d) pontjanak megfelel.
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2023. évi C. torvény 8.§ (3) e) pont teljesilésének igazolasa:

Az Uj beépitésre szant modositasi terllet (4/a lakoterilet) a mezdgazdasagi térségben
helyezkedik el, nem sértve a védelmi el6irasokat és az infrastruktura ellatas is biztosithato. A
tervezett modositas a MATIT 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.
Megallapithato, hogy:

1. Atelepilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. Amddositas TSZT és SZT-szerinti kertes mezdgazdasagi terilet atsorolassal jar.
Csereteriletként az U] beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a
telepUlésszerkezeti terv korabban beépitésre szant teruletként kijelolt Lf falusias
lakoterUletet sorolja vissza Mk kertes mez6gazdasagi teriletbe. A visszasorolt terilet
nagysaga az Uj beépitésre szant terlletnagysagat meghaladja.

3. Csereteriletként nem vont be a terv védett természeti terilet, Natura 2000 terilet és
természetkozeli teriletet.

4. Atervnem szintet meg zoldteriletet, ezért MATIT 12.§ (4) bekezdésnek megfelel a terv.

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 13.§ igazolasa:

,Uj beépitésre szant teriiletek és Uj lakdteriilet kijelélésének egyéb kévetelményei

13. § (2) A telepilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti
uj zéldteriletet vagy erdéteriletet ugy kell kijel6lnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriletként kijelolt terilet hatdratdl,
kivéve, ha az az Uj beépitésre szdnt teriilet védbtavolsagan belilre esne.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szant teriiletnél a kozuti kozlekedési teriiletet ugy kell kijelélni, hogy
kétoldali zoldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb mértékben
Osszefiiggd — z6ldsavban fasor telepitése biztosithato legyen.

(3) A telepilésen Uj lakéterilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kbvetelmények teljesitése mellett csak
akkor jelélhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakdteriletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének vizsgalatat, vagy az azt
tartalmazd telepitési tanulmdnyterv elfogaddsat kévetden a telepilési énkormadnyzat a telepilésterv indito
déntésében megallapitja, hogy a lakdterileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj lakcterilet
kijelélésével tudja biztositani,

b) az uthalozati elemek, killénésen a lakéterilethez kapcsolodo csomdpontok és Gsszek6td szakaszok tekintetében a
telepilési nkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem meril ki, és

¢) a telepilési énkormanyzat — vagy telepilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté — vallalja legalabb 15
lakorendeltetés esetén az Uj lakoteriilet terilethataran belil legalabb egy jatszoteér kialakitasat, valamint legalabb
500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil
legaldbb 500 m? nagysdgu k6zhaszndlat céljara dtadott kbzkert vagy kézpark vagy kézparki funkcickkal rendelkezé
kézhasznalatu zéldterilet kialakitasat, akar zéldterilet 6vezetbe sorolas nélkil.”

A terv Uj beépitésre szant lakd teriletet kijel6lésével csereteriletet kertes mez6gazdasagi
terUletként jeloli ki.
A terva 280/2024(1X.30.) Korm. rendelet. 13.§ (1) bekezdés el6irasanak megfelel.

A modositas meglévo Uthaldzat mentén torténik, Uj kozut kijeldlése nem valik szikségessé.
A terva 280/2024(1X.30.) Korm. rendelet. 13.§ (2) bekezdés el6irasanak megfelel.

A terv a helyi épitési szabalyzatban lakdteriletként mar kijelolt lakoteriletek
beépitettségének vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a lakoterileti hasnositast a
telepUlési onkormanyzat csak Uj lakoterUlet kijelolésével tudja biztositani.
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Indoklas: Bar Ujszilvas hatalyos tervei tartalmaznak tovabbi lakéterGleti tartalékokat, a
beépithetdségi vizsgalat ravilagitott, hogy ezek a teriletek jelen allapotukban nem
tekinthetok tényleges épitési telkeknek. Az Alkotmany és Kossuth utca kozotti tombben,
valamint a Ddézsa Gyorgy utcabol nyild parcelldknal ugyan papiron megtortént a telekosztas,
azonban a kozlekedési és kozmu-infrastruktura teljes hianya, valamint a mGvelés aldli kivonas
elmaradasa okan ezek a terUletek pillanatnyilag nem alkalmasak azonnali lakasépitésre. Ezzel
szemben a jelen modositassal érintett 3 db telek mar kiépitett kozmdGhalozattal rendelkezé
Utszakasz mentén fekszik, ahol az aszfaltozas és a végsé Utfelilet kialakitasa is folyamatban
van. A modositas tehat nem sz0z teriletek infrastrukturalis terhelését jelenti, hanem a mar
meglévlé adottsagokkal rendelkezd, 'épitésre kész' allapotu zarvanyok racionalis és
gazdasagos hasznositasat, amely a telepilés fenntarthatd novekedésének zaloga.

A terva 280/2024(1X.30.) Korm. rendelet. 13.§ (3) bekezdés (a) pont el6irasanak megfelel.

Az Uthaldzati elemek, kilondsen a lakoterilethez kapcsolddd csomdpontok és 0sszekotd
szakaszok tekintetében megallapithatd, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem merdl ki.
A terva 280/2024(1X.30.) Korm. rendelet. 13.§ (3) bekezdés (b) pont eléirasanak megfelel.

Az lako terilet kijelolése 3 db épitési telek és 3 db lakdrendeltetési épilet elhelyezését, ill.
fennmaradasat vonja maga utan, vagyis kozkert, vagy kézpark kialakitasa nem indokolt.
A terva 280/2024(1X.30.) Korm. rendelet. 13.§ (3) bekezdés (c) pont el6irasanak megfelel.

Helyszin, indoklas (4. modositasi terilet):
A kilteruleti 0153/24, 0153/26, 0153/27 hrsz-u telkek (0sszesen 10 296 m?2 nagysagu

terUletrészén) a meglévé lakdépiletek és udvarok rendezése, valamint Uj falusias
lakéingatlanok kialakitasa céljabdl a jelenlegi Mk-2 és Mk-ta Ovezetek javasoltan Lf-1 épitési
Ovezetbe sorolasa tervezett. A modositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlését és csereterilet
biztositasat igényli, melyet a terv a jelenlegi 03/75-03/82 hrsz-u ingatlanok, valamint a 03/83-
85 hrsz-U (korabban Lf-1) épitési dvezet beépitetlen terlletein biztosit.

A vizsgalt ingatlanok az Uj Lf-1 épitési Ovezetben a kornyezd belterileti lakoterilethez
illeszkedd 30%-o0s beépithet6séggel és 5,5 méteres épiletmagassaggal kerilnek
szabalyozasra. A tervezett mddositas a belterileti hatar mddositasat és falusias lakdterileti
Ovezet kiterjesztését igényli. Mivel a Kolcsey utca érintett szakasza mentén a beépités mar
részben kialakult, azonban a jelenlegi mezdgazdasagi 6vezeti besorolas nem teszi lehetévé a
lakdingatlanok jogilag rendezett beavatkozasat és a telekstruktura véglegesitését, a
KépviselS-testilet tamogatja a meglévd belterileti lakoovezethez vald csatlakozast. Cél a
.féloldalas” utcakép megszintetése és egy egységes, rendezett telepilésszéli lezaras
kialakitasa.

A tervezett modositas nem jelent jelentds tobbletterhelést a telepilés infrastrukturajara,
mivel a kozmivek és az Uthaldzat a kozvetlen kérnyezetben mar rendelkezésre allnak. A
terUletcsere révén a beépitésre szant teriletek mérlege nem névekszik, a zoldfelGleti és
bioldgiai aktivitasérték mutatok nem romlanak.Cél, hogy egy léptékében a tanyavilaghoz és
lakdterUlethez illeszkedd, mértéktarto rendezett telepUléskép jojjon létre.
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8.SZAKAGI JAVASLATOK
8.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A 6. fejezetben 6sszevontan szerepel a modositasi terlletek bemutatasaval.

8.2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

s.5z Terulet HRSZ TSZT TeruUlet-felhasznalas modositas
hav. m2 hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant 0153/2
terUIetiEévekménn el /a 10296 M2 0153;221 MicjelG kertes L
. , Y & 9 53/25, mezdégazdasagi terilet falusias lako terilet
jard valtozasok 0153/27,
2. Beépitésre szant ) Gksz-4
.. = Gip-1 .
terileten belUli L L. kereskedelmi-
. s 1 6188 m2 121 egyéb ipari gazdasagi et L
terUlet-felhasznalas terilet szolgéltatd gazdasagi
valtozasok terdlet
3.Beépitésre szant
terilet Lf MK ield kertes
visszaminGsitése 4/b 10610 m2 03/75-82 falusias lakoterilet ey ertes
B 2 mezégazdasagi terilet
beépitésre nem szant
terilette
035/10 Eq Mk
41. Beep.l.tesre nerr'1. . 3/a 1837 m2 részterllet gazdasagi erdéterilet ] jeld kefte_s )
szant terileten belli e mez8gazdasagi terilet
terUletfelhasznalas 023/17 . Mk
valtozasok 3/b 2595 mM2 részterilet gazdasagi erdéterilet ) jeld ke!'te's )
e mezégazdasagi terilet
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8.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok 6sszefiggései, a szabalyozas

alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszk6zeinek 6sszefoglalasa)

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozo Kozségi igények lekdvetése és épitésjogi
megalapozasa a 2021. julius 15.-én hatdlyos épitésigyi jogszabalyi kornyezetnek
megfeleltetve. A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfeleléen modositott helyi épitési

szabalyzat, valamint ennek szabdlyozasi tervi melléklete.

A tervmodositasi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének
modositasat, ezek az alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI
MODOSITASI TERULETEK
modositasi terilet* helyrajzi SZT
terilet (ha/v. m2) szam ovezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Gip-1 Gksz-4
e . kereskedelmi-

1. 6188 m2 121 egyéb ipari gazdasagi e s .
- szolgaltatd gazdasagi
ovezet ..

ovezet
Vt-4 telepiléskozponti . Vt5 :
2. 1515 mM2 198 P telepiléskozponti
vegyes epitesi ovezet L
vegyes epitesi ovezet
035/10 Eg Mk-2
3/a 1837 m2 részterilete gazdasagi erdéovezet kertes n?.ezogazdasagl
ovezet
023/17 Eg Mk-2
3/ 2595 m2 részterilete gazdasagi erdéovezet kertes nj.ezogazdasagl
ovezet
0153/24, Mk-2 és Mk-ta Lf-1
4/a. 10296 m2 0153/26, kertes és tanyas falusias lako épitési
0153/27, mez6gazdasagi 6vezet Ovezet
Lf-1 Mk-2
4/b. 10610 M2 03/75-82 falusias laké épitési dvezet kertes nj.ezogazdasagl
ovezet
Vi- nem modosul
38 o 3 beépitési mod valtozik-
5. 3 ha telepuléskozponti vegyes . 1
40(7, 8,11 N épitési hely torlése a
épitési dvezet . - p
szabalyozasi tervrdl

A szabalyozasi terv modositasa az SZT-1 és SZT-2 jel( szabalyozasi tervlapot érinti.
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8.3. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI
MEGALLAPITASOK

A modositassal érintett terUleteken, illetve azok kozvetlen szomszédsagaban taj- és
természeti értékvédelmi szempontbodl értékes teriletek, védett természeti terilet, Natura
2000 terilet, vagy orszagos 6koldgiai halozat nem talalhato. A terv nem javasol Uj természeti
értékvédelmi kijeloléseket. A modositasi teriletek nem érintettek a tajképveédelmi terilet
Ovezete altal, igy tajképvédelmi érdeket nem sértenek.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
A teriUletek biologiai aktivitasértékének szamitdsardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

rendelkezik. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 2023. évi C. torvény 7. § (2)
bekezdés értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejileg a
telepUlés kozigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet.

Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése soran az alabbi BIAé kompenzaciot szamitotta ki a terv:
BIA szamitas:

s.sz. | modositas | terilet meglévo bioldgiai tervezett bioldgiai | bioldgiai
(hrsz) (m2) terilet- aktivitas terilet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzo felhaszn. szorzo valtozas
Mk kertes . .
0153/24, 10296 p . Lf falusias lako
1. 0153/26, o mezdgazdasagi 5 teriilet 2,4 -2,67
0153/27 terilet ’
Lf Mk kertes
10610 . , P ..
2. | 03/75-82 o falusias lakd 2,4 mezd8gazdasagi 5 +2,75
terilet terilet
BIA +0,08

Tervel6zmények tobblet biologiai aktivitasérték pontjai:

Atervel6zmény (2018 évi felilvizsgalat) soran szamitott BAé valtozas 13,816 pontnyi értékben
nott. Tehat a telepilésen jelenleg 0sszesen +33,52 pont BAé tobblet all rendelkezésre. Ez az
értéka 2025 évi modositassal -0,28 ponttal csokken, a jelen tervmodositassal +0,08 ponttal né
vagyis a tovabbiakban +32,32 BIAé pont all rendelkezésre.

ABAé tobblet értékek a TSZT soron kdvetkezd modositasainak BAé-egyenleg szamitasa soran
felhasznalhato.

8.4,.O0ROKSEGVEDELEM, REGESZET

Megéllapithatd, hogy Ujszilvas rendelkezik 10 évnél nem régebbi (2017 évi) Orokségvédelmi
hatastanulmannyal. MUvi értékvédelem vonatkozasaban a mddositasi terlletek a helyi védett
épulletektdl tavol helyezkedik el, azokat nem érintik a modositasok. MUemlékek és mGemléki
kornyezet a telepUlésen nem talalhatok.

Az régészeti és orokségi értékekkel osszefiggé megallapitasoka modositasi teriletek
vonatkozasaban: A terileteken védett épllet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre
érdemes természetes vagy természetkdzeli novényzet, él6hely (lagyszaru és fas névényzet,
illetve ezek tarsulasa) nem talalhato. A modositasi terileteteket nem érintik nyilvantartott

régeészeti leléhelyek.
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8.5.KOZLEKEDESI JAVASLATOK

HELYZETERTEKELES

1. Halozati kapcsolatok

Ujszilvasnak nincs kdzvetlen fé6Uthalézati kapesolata, az M4 gyorsforgalmi Ut a telepilés déli
hataratol 3 km-re hizodik, a 311. szamu foUt a belterilettdl nyugatra 1,5 km-re halad el.

A kozvetlen megkozelitést Tapioszele és Abony feldl a 3119 jel( 6sszekotd Ut, Tapidgyorgye
felé a3121 jel( Ut biztositja. A 311. szamu foUttol a telepUlés déli része a 31118 jel( bekotd Uton
érhetd el, ez Cegléd és az My felé a kozuti kapcsolat.

Ujszilvast nem érinti a vasUti haldzat, a legkozelebbivasiti megalld Tapidgyorgye a120. szamu
Budapest — Ujszasz — Szolnok vasuUtvonalon. Az utasforgalmat a Volanbusz helykézi jaratai
bonyolitjak le Nagykata, Tapidszoldsill. Cegléd felé.

2. Kozuti kozlekedés

2.1. Orszagos Uthalozat

3119 jelU Tapidszele — Abony 0sszek6t6 Ut

Az Ut 2x1 forgalmi savos, a telepUlés belterlletét északon érinti, jelentds részben kilterileti
jellegl. A belterileten az Abonyi Uton, a 3121 jelU Utnal korforgalmU csomopontja épult.
Forgalma 2080 Ej/nap.

3121 jel( Ujszilvas — Tapidgyorgye — Janoshida 6sszekdtd Ut
2x1 savos ut, kilterileti jellegl, forgalma 557 Ej/nap.

31118 jelU bekotd Ut
A 2x1 savos Ut Tapiosz0lds (311. szamu fout) felé biztosit kapcsolatot, a belterileten a Bicskei
Ut nyomvonalan halad. Forgalma 400 E/nap.

2.2. Telepilési utak

A belterilet kozuti tengelye az Alkotmany utca, a 3119 — 3121. jelU utak csomopontjat koti
0ssze a 31118 jelU bekotd uttal. Az Utpalya megfelelé szélesséqy, de a jarda jelentds
szakaszokon hidnyzik.

A kiszolgalo utak kozil az Alkotmany utcaval parhuzamos Ddzsa Gyorgy ut, Kossuth utca és
Ady Endre utca, illetve az ezekre merGleges Dobd Istvan utca — Rozmaring utca a
jelent6sebbek.

A kozség bels6 Uthalozatanak legfontosabb elemei kiépitettek, a meglevd lakoutca-haldzat az
egyébként lazan beépitett terileteket jol feltarja. A szabalyozasi szélességek viszont dontben
kis értékeket mutatnak, amely a szikséges keresztmetszeti elemek elhelyezését sok
Utszakaszon csak korlatozottan teszi lehetéve.
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3. Kozosségi kozlekedés

Az 528 szamu jarat Cegléd felé, az 529 szamu jarat Nagykata felé biztosit kozvetlen
kapcsolatot.

A 524 és 525 szamU Cegléd — Ujszilvas jaratok Tapidszele és Tapidogydrgye vasutallomashoz
van csatlakozasa.

Az 531 szamU Cegléd - Ujszilvds — Abony — Ujszasz iranyban a telepilés belteriletén
végighalad, napi egyszeri kapcsolatot biztosit.

4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A 3119. jelG Ut mellett Tapidszele felé, illetve a belterileten az Alkotmany utca és Nyarfa utca
kozott korszer( kerékparut épilt.

Kerékparut épilt az Alkotmany utca mellett a Bicskei Ut és a Reformatus Altalanos iskola
kozott, viszont az utca északi szakaszan gyalogos jarda sincs.

5. Parkolas

A telepUlés intézményei kozUl a Reformatus Altalanos iskolanal, a Temeténél és az Alkotmany
utca melletti kereskedelmi létesitményekhez épilt parkold. A kdzpontban Polgarmesteri
Hivatal, MUvel6dési K6zpont, Posta parkolasa a Szt. Istvan utcaban van biztositva.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

1. Halozati kapcsolatok

Atelepilés elérhetésége a kdzelében elhaladd 4. sz. f6ut M4 gyorsforgalmi utta fejlesztésével
jelentOsen javult, kozlekedési halozatfejlesztés nem varhato a térségben.

2. Kozuti kozlekedeés

2.1. Orszagos kozutak

Az orszagos kozutak (3119 j., 3121 ., és 31118 |. utak) kilterlleti szakaszain, az Ut tengelyétdl
mért 5o — 5o m véddtavolsagon belil kerités 20 — 20 méterre, beépités 30 — 30 méterre
létesithetd a kozutkezel6 hozzajarulasaval.

2.2. Telepilési utak
Az Alkotmany utcaval parhuzamosan, a Kossuth Lajos utcaig terjeddé témb belsejében
tervezett gyUjtéut biztositja az Alkotmany utca sz0k szakaszanak tehermentesitését.

2.3. Az utak tervezési osztalyba sorolasa:

Orszagos kozutak

3119 j., 3121 ). Ut és 31118 j. Ut kilterUleti szakasza: K.V.A.
3119 jelU Ut belterUleti szakasza: B.IV.c.B.
Telepulési utak

GyUjtout: Alkotmany utca: B.V.c.B.
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Kiszolgald utak: B.VI.d.B.

3. K6zosségi kozlekedés
A tervezett telepulésfejlesztési mddositasok nem teszik szikségessé az autobusz haldzat
modositasat.

4. Kerékparos és gyalogos haldzat
A 3119 jelU Ut menti kerékparut fejlesztését Abony felé az érvényben levé TSZT is tartalmazza.

5. Parkolas
Atervezett és beépitéseknél a TEKA altal el8irt parkold mennyiséget elsédlegesen telken belul
kell elhelyezni.

6. A modositassal érintett teriletek kozlekedési feltételei

1. szamu terilet

A terUlet megkozelitését a Dozsa Gyorgy utca biztositja. Az utca 12 m kozterUleti szélesséqu,
kiszolgalo Ut, aszfalt burkolattal, jarda nélkul.

Az Ovezeti mddositas nem okoz olyan mértékd forgalmi valtozast, amely kozlekedési
fejlesztést tenne szikségessé. A terlleten Uj beépités esetén a parkolasi igényeket telken belil
kell kielégiteni.

2. szamu terilet

A terilet az Alkotmany utcardl, a telepulés f6 gyljtoutjardl kozelitheté meg. Az Alkotmany
utca 7 m széles aszfaltburkolatu, kerékparut és jarda a telekkel ellentétes oldalon van kiépitve,
a telek feldli oldalon nincs jarda, kijeldlt gyalogos atkelGhely a terUlettdl északra keresztezi az
Utpalyat.

A telken tervezett beépités esetén gyalogos jarda kiépitése szikséges a gyalogos atkel6ig. A
TEKA el8irasok szerinti parkoldigény min. 5o %-at telken belGl kell kielégiteni.

3.5zamu terilet

A két terUletegység a Bicskei Uthoz csatlakozd kilterileti kiszolgald utcakrdl az Erdei utcarol
és az Akacos utcarol kozelithetd meg.

A tervezett modositasnak nincs kozlekedési vonzata.

4. szamu terUlet

AterUletet észak feldl a 3119 jelU 6sszekotd Ut kilterlleti szakasza hatarolja, az Ut tengelyétdl
mért 5o m védétavolsagon belil épitmények elhelyezéséhez a kozutkezel6 hozzajarulasa
szUkséges.

A terUlet két belterileti kozuti kapcsolata a Kolcsey Ferenc utca és a Rakdczi utca aszfalt
burkolattal kiépitett kiszolgalo utak. A két utca kozotti 6sszekottetést jelenleg a kilterilet
hataran levo (0152) Hrsz foldut biztositja. A terilet lakoterileti modositasa esetén a (0152)
Hrsz. Ut belterUleti jellegUvé valik, tervezési osztalya B.VI.d.B.

AterUlet beépitésénél a parkolokat telken belil kell kialakitani.
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5.szamu terilet

A terUleten levd altalanos iskola a telepilés f6 gyUjtoutjardl az Alkotmany utca feldl
kdzelithetd meg. A telken kiépitett parkoldja van. Az Ujszilvasi Tan- és Sportuszoda kozuti
kapcsolatat a Kossuth Lajos utca feldl alakitottak ki. Parkoloi telken beldl épiltek.

AterUleten elhelyezendd uj beépités parkoloit telken belUl kell elhelyezni, kozuti kapcsolatait
célszery a Kossuth Lajos és Rozmaring utca feldl biztositani.

8.6.KOZMU ADOTTSAGOK TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTBOL
OSSZEFOGLALO

WVizik6zmU Halozatfejlesztések:

A telepilés Uj beépitéseinél a kertes-, falusias lakoterileteknél DN 100 mm-es kérvezetékes, mig a gazdasagi,
kereskedelmi terileteknél DN 100 kérvezetékes, vagy NA 150 mm-es agvezetékes halozat kiépitése latszik
szUkségesnek a mar jelzett kommunalis és t(zi-vizigények biztositasara, ahol a halozatfejlesztések nem torténtek
meg.

A meglévé korvezetékes haldzat a tavlati igények kiadasara is alkalmas.

A vizellatd halozat févezetéke DN 150 mm-es atmérdvel épilt ki a vizm-kutaktol a vizmi telepig.

Az DN 150 mm-es azbesztcement gerincvezeték a Babits M. u, Széchenyi u, Alkotmany u, Kossuth u,
nyomvonalon épilt ki.

Az DN 150 mme-es gerincvezetékre csatlakozik a telepilés elosztohaldzata, mely DN 100 mm-es atmérdkkel
korvezetékes formaban kerilt kialakitasra.

A régi 2000 el6tt épilt vezetékek azbeszt anyagu csévekbdl, mig a 2005 utan korszer( kemény polietilén KPE
anyagu vezetékek épult ki.

Fontos megjegyezni, hogy az Uj beépitések érdekében, a kozségben jelentds halozatfejlesztések torténtek,
megalapozva a tovabbi beépités-fejlesztések megvalodsitasat.

Ujvezeték épilt az Iskola utca meglévé vezetékétdl a Bicskei Ut felé, majd tovabb a Bicskei Ut mentén Tépidsz6lés
iranyaba a kdzséghatarig. A Bicskei Ut, Iskola utca csomdpontjaban megtortént a halozat korvezetékesitése. Az
Iskola utcaban végig kiépUlt a vizellatd haldzat.

Szintén jelent6s DN 100 mm-es KPE haldzatépités tortént a Rozmaring utca, az Abonyi Ut és a Kertész utca
nyomvonalon.

Az el6zéekben ismertetett vizellatd haldzat a beépités fejlesztés szempontjabol igen kedvezdnek tekinthets,
mivel a jelenlegi vizfogyasztasnal nagyobb vizhozamok kiadasara is alkalmas.

Ki kell emelni, hogy a jelentds vizellatd halozatfejlesztés kovetkeztében az Uj beépitésekhez nagyrészt
rendelkezésre all a vizellatd halozat.

Ujszilvason a vizellatd fejlesztései az Uj beépitésekhez nagyrészt megtorténtek. A tovabbi lakdterileti és
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato terlletek kommunalis-, és tUzi-vizigényének biztositasara, ahol a
beépitéshez ki kell épiteni haldzatot, ott a kozterileteken DN 100 mm-es KPE vizellatd halozat kiépitését
javasoljuk, a meglévé halozathoz kapcsolddva.

A tUzi-vizigény kiadasara a kozterileti haldzaton 100 m-enként foldfeletti tGzcsapokat kell elhelyezni. A
halézatbdl kiadhato oltdviz mennyiségnél nagyobb tlzszakaszu épilet tlzi-vizigényét kilon tlzi-viz tarozobol
kell biztositani.

Szennyvizelvezetés:

Ujszilvas telepUlésen a csatornazas elvalasztott rendszerben valdsult meg.

Ujszilvas szennyvizelvezetés szempontjabdl az 5. szdmu kisrégidba tartozik, tovabbi négy telepiiléssel,
Tapioszelével, Tapiogyorgyével, Farmossal, Gobolyjarassal egyitt.

A kdzds szennyviztisztitd telep a telepilések — Ujszilvas, Tapidszele, Farmos, Gobolyjaras, Tapiogyérgye, -
szennyvizeinek tisztitasara Tapioszelén létesult, kapacitasa 2000 m3/nap.

1 Kivonat a hatalyos telepllésrendezési tervbdl
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Ujszilvason a szennyvizcsatorna-haldzat vegyes rendszerben, nagyrészt gravitacids. illetve a nyugati teriileteken
nyomas alatti csatornaként épult ki, melyet a Tiszamenti Regionalis VizmUvek Zrt. (TRV Zrt.) Uzemeltet.
Ujszilvas szennyvizcsatornazasa tobb vizgyUjté-terileti egységbdl all. A telepilés kzépsd kdzpont részén DN
200 mm-es KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna-haldzat épilt ki, a hozza tartozé szennyvizatemelSkkel és
nyomovezetékekkel.

Ujszilvdson a terepadottsagok kovetkeztében 5 vizgyUjt6-terileti egység kerilt kialakitdsra. Az egyes
vizgyUjtoteriletekhez tartozé atemelSk fogadjak a gravitacids és nyomott csatornarendszerrel 6sszegy(jtott
szennyvizeket.

A vizgyUjté teriletek gravitacios csatornai egy—egy atemeldre csatlakoznak, melyek nyomd-vezetékekkel
biztositjak a szennyvizek tovabbitasat.

Az A1 szamu, Abonyi Uti végatemeld fogadja DN 200 mm-es gravitacios csatornan a telepilés szennyvizeit, majd
tovabbitja NA 160 mm-es nyomdvezetéken a tapidszelei rendszeren keresztil a Tapidszelén megépilt regionalis
szennyviztelepre.

A telepilés varhatd szennyvizmennyisége:

Telepilés jelenlegi szennyvizmennyisége: 200,0 m3/d

A beépitésfejlesztések varhatd tébblet szennyvizmennyisége a vizfogyasztasok alapjan - a vizigény 8o %-val
figyelembe véve - a kdvetkezé:

Tobblet szennyvizmennyiség sszesen: 160,0 m3/d

Telepilés varhato tavlati szennyvizmennyisége: 360,0 m3/d

A telepilésen kiépUlt szennyvizcsatorna-haldzat rendszere a tobblet szennyviz mennyiséget fogadni tudja.

A kozségben a szennyvizcsatornazas kiépiltével, valamennyi beépités-fejlesztésnél, ahol Uj kozterilet kerdl
kialakitasra, ott ki kell épiteni el6-kdzmUvesitéssel, a szennyvizcsatorna-haldzatot, biztositani ezzel az ingatlanok
szennyvizcsatornara torténd rakotését.

Szintén ki kell épiteni azon kozterileteknél a szennyvizcsatornat, ahol még nem épult ki, de beépités-fejlesztés
torténik. Ennek megfeleléen DN 200 mm-es KG-PVC gravitacios szennyviz-csatorna kiépitését javasoljuk a
Bicskei Ut mentén és a Rdzsa utcaban és az Abonyi Uton is. Itt vizsgalni lehet a nyomasalatti rendszer esetleges
létjogosultsagat.

Kivétel lehet a szennyvizcsatornazas szempontjabol, azon teriletek, ahol a teriletre terUlet-felhasznalasi
maodosul, de mind a vizellatds mind a szennyvizelhelyezés a hatdsagi engedélyek alapjan kiépilt és jelenleg is
Uzemel.

Csapadékviz elvezetés:

A csapadékviz -elvezetés szempontjabol elsédlegesnek tartjuk tovabbra is a jelenlegi drokrendszer vizszallitd-
kapacitasanak szintentartdsat, és ahol szikséges novelését, melyet csak megfeleld karbantartassal, és a
csGatereszeknél a megfelel6 atmérd kialakitasaval lehet eszk6zolni.

A telepllésen a vizelvezetd rendszerek természetes befogaddi a belvizcsatornak. A csapadékviz-elvezetd
rendszer a kovetkezé egységekbdl all:

- lefolyastalan szikkasztd arkok,

- vizelvezet0 és szikkasztd arkok,

- burkolt vizelvezet6 arkok,

- atereszek, rovid zart csatornaszakaszok

A telepiléskdzpontban és a kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi, intézményterileteken a zart felszin kozeli
csapadékcsatornazas az indokolt, de itt is célszer(§ alkalmazni a csapadékviz tarozast, és a tarozott viz
Ujrafelhasznalasat.

Az Uj beépitéseknél — de a régi beépitéseknél is alkalmazhaté - az ingatlanokon épilt hazak, foliasatrak
tet6fellletén Osszegyilekezé csapadékvizeket csapadék-viztarozokban javasoljuk felfogni, és annak vizét
locsolasra felhasznalni.

Az Uj beépitéseknél a falusias Ovezetben nyilt, kdrnyezetbardt burkolattal elldtott arokhalézatot, vagy szik
utcakban zart felszin-kozeli csatornat, illetve folydkat javaslunk kialakitani. Az drokhaldzatoknal csGatereszként
minimum 40 cm-es szelvényméretet kell alkalmazni.

A gazdasagi teriletek nagyobb parkold felileteinek csapadékvizét olaj-, és hordalékfogon keresztil lehet a
befogaddba bevezetni.
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A kozségben a csapadékvizek kezelésének, helyben tartasanak megteremtése és szabdlyozdsa az egyéni
vizgazdalkodas alapjait teremti meg, mely altal részben a haldzati vizfogyasztas mérséklése részben az elvezetd
rendszer tehermentesitése valosulhat meg.

A tervezési terileteken keletkezd, burkolt felUletekrdl elfolyd, olajjal szennyezédé csapadékvizek elétisztitast
kovetden vezethetbk a befogaddba. Az olajfogdban kiszlrt olaj veszélyes hulladéknak mindsil. Az Gzemeltetés
soran keletkezd veszélyes hulladékok gyUjtésénél, artalmatlanitasanal a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 225/2015. (VIII. 07.) Korm. rendelet elSirasaiban foglaltakat be kell
tartani.

Uj utcak, telkek kialakitdsanal kozterileten kell helyet biztositani a vizelvezetd arkoknak vagy zart felszin kézeli
csatorndknak.

Energiaellatas:

Ujszilvas kézségben a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthetd, még a tanyék is szinte teljes elldtasban
részesilnek.

A lakossagi éves villamos-energia felhasznalas - 1180 fogyaszto mellett - a kdzségben ~2500 MWh.

A telepilésen mind a kisfeszUltségy, mind a kozépfesziltségl halozat Iégvezetékes formaban Gzemel.

A transzformator dllomasoktdl a fogyasztok felé kisfesziltségl légvezetékes haldzatok épiltek ki.

A telepilés varhato becsult tobblet egyidejl villamosenergia-igénye - lakoterileten 5,5 kVA, ipar, kereskedelem,
gazdasagi terileteken 50 kVA/ha fajlagos igény mellett - a kdvetkezé:

LakoterUletek energiaigénye: 2200,0 kVA

Gazdasagi, kereskedelmi teriletek energiaigénye: 1500,0 kVA

KUlonleges terilet /sport, rekreacio/: 200,0 kVA

Osszesen: 3700,0 kVA

A konkrét villamos-energiaigényt az engedélyezési terv soran kell meghatarozni, és azok alapjan fogja az
Uzemeltet6 a haldzatfejlesztéseket megadni.

A kozségben a beépités-fejlesztések miatt Uj 20 kV-os ledgazasok, transzformator allomasok és kisfesziltségl
halozatszakaszok épitésére lehet szamitani.

A lakoterileti fejlesztések energia-ellatasara 3-4 db 630/20 kV-o0s, mig a gazdasagi kereskedelmi terileteknél 2-3
db 630/20 kV transzformator telepitése varhato.

A villamos energiaellatas szempontjabdl fontos tényezd, hogy Ujszilvason megépilt 400 kW-o0s naperéms
Uzemel.

A 3,7 MW tdbblet energiaigényhez a telepilés keleti teriletén a megépitett fotovoltaikus naperémovel
6sszhangban jelentds kdzépfesziltségl halozatfejlesztés tortént.”

Kozmuellatasra vonatkozo megqgallapitasok

A beépitések feltételeként az OTEK 33.§ elSirasait teljesitenie kell az érintett teleknek.
Kézmdlves szempontbdl ez minimalis feltételként a telek vizelldtasat és villamosenergia
elldtast, valamint a telek terUletén keletkez6 szennyviz és csapadékviz artalommentes
elhelyezését hatarozza meg. A kézmivek kiépitésérdl tovabba a HESZ 12-18.§-anak el&irasai
rendelkeznek.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy Ujszilvas teljes kézigazgatasi terilete a 27/2004 (Xll.25) KvWM
rendelet szerint a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny terileten fekszik, amelyen a felszin
alatti vizek vizminéség-védelme érdekében kdzmuves vonatkozasban szigorubb feltételeket
kell teljesiteni.

A varhato tobblet igények kielégitésének feltétele a kozhalozati kapcsolatok vizsgalata, hogy
alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a meglevé bekotések akar
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kapacitasaban, akar mlszaki dllapotaban a tobblet kiszolgalasat nem tudjak biztositani, annak
atépitése szUkséges. A megfelel6 halozati csatlakozason kivil a tobbletigények kielégitésének
tovabbi feltétele vizi kozmiUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra
kozmUfejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiak6zmUveknél és elektronikus hirkdzlésnél
szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositasanak mUszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Szennyvizelvezet6 haldzattal nem rendelkezé terUleteken a szennyvizhaldzat kiépitéseig
els6dlegesen a vizzaroan kivitelezett zart szennyviztarolokiépitése javasolhato, az illetékes
hatosaggal egyeztetettek szerint.

Az egyedi szennyviztisztitok alkalmazhatosagi és Uzemeltetési feltételeirdl a 147/2010 (1V.29.)
kormanyrendelet 24-28 §-ai rendelkeznek.

A teriletek kozm( érintettségének vizsgalata az E-kozmd és a hatalyos telepilésrendezési
tervek felhasznalasaval késziltek.

Mddositasi teriletekre vonatkoz6 megallapitasok:

1-2-5 szZamu modositasi terulet:

A teljes kozmuUellatas biztositott.

3/a és 3/b terilet:

Az erdei utcaban a Viz, elekromos, gazellatas biztositott. (3/b)

Az Akacos utcaban az elektomos ellatas biztositott. (3/a)

A vizellatas furt kutbdl, vagy vizhalozathoz csatlakozéan rendelkezésre all. Szennyvizelvezeté
haldzattal nem rendelkezd teriletként a szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig a szennyvizek

OsszegyUjtése és atmeneti taroldsa vizzard taroldban (viz-zardsagi probaval igazolva),

javasolhato, ahonnan elszallitasra kerUl az illetékes hatdsaggal egyeztetettek szerint.
4/a modosirasi terilet:

A vizellatas, villamosenergia ellatas és hirkozlés rendelkezésre all.
Atmeneti elhelyezésére kézmUpodtld berendezés, zart szennyviztarold keril megvaldsitasra.

Szennyvizelvezetés:

Mivel a szennyvizellatds 200 méteren belGl rendelkezésre all, ezért javasolt a
szennyvizhaldzatra vald rakotés.A szennyviztarolas zart szennyviztarolé medencében (viz-
zardsagi probaval igazolva) javasolt -rendszeres elszallitas mellett, amig nincs bevezetve a
telkekre a szennyvizcsatorna.

Csapadékviz elhelyezés:

A jogszabadlyhely elGirasainak megfeleléen az épilet tetOszerkezeteirdl és a burkolt
terUletekrol lefolyd csapadékvizek a telken belUl elszikkasztasra kertlnek.
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Kivonat az E-k6zm{ nyilvantartasabal

1-es modositasi terilet E-kézm kivonat 2-es mddositasi tertlet E-k6zmU kivonat

4. modositasi terilet E-kézmU kivonat




1.

1 SZAMU MELLEKLET: Déntés a telepilésrendezési eszkdzdk mddositasardl

Ujszilvas Kézség Onkorminyzat
Képviseld-testillet
2768 Ujszilvas, Szent Istvin u, 6,

KIVONAT

Kisziilt: Ujszilvas Kazsée Onkormanyzata Képviselt-testiilerének 2025. oktober 29-én megtartott
testiileti iilésének jegyrikinyvebal

Targy: Ujszilvas Kozség Telepiilésrendezési eszkizeinek modositasihoz mun kainditd
hatirozat

A testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egyhangilag az alibbi hatdrozatot hozza:

mu Képviseld-testiileti hatdrozat

Ujszilvas Kizség Onkormanyzat Képviseli-testlilete, a Magyarorszig helyi dnlkormanyzatairdl szold
2011, évi CLXXXIX, torvényben biztositoll jogldrében eljirva,

1. Ujszilvis Kozség Teleplilésrendezési eszkiizeit (tovibbiakban: TRE) médositia 3
részterliletre vonatkozdan az alabbiak szerint:
a) 121 hesz-i telek Gip-1 jeli épitési tvezetének atsorolésa Glsz kereskedelm i-szolgiltatd pardasig
dvezethe iroda rendeltetés kialakitisa érdekében.
b) 0354 és 035/5 hrsz-it Mk-2 jelil telek kzé ékelddd Eg gazdasigi erdbiivezethe sorolt 03 5/10 hrsz-0
teriilet részteriiletének Mk-2 Svezetbe soroliss o terilletek egyesitése érdekében.
c) 198 hrsz Vi-4 épitési tvezet terilletén 0j Vi-5 épitési Ovezet kialakitdsa intenzivehb heépitési
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetések és lakdsok elhelyezésének kialakitisa érdeliéhen.

2. Ujszilvis Kozség Onkorményzatinak KépviselG-testilete elfogadja a jelen hatarozat |
mellékletét képezd a 419/2021(VILI5.) Korm.rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet) 7. § (7)
bekezdése szerinti foépitdszi feljegyzist.

3 I:stzjl\rﬁs Kézség Onkorminyzat Képviseld-lestillete timogatja, hogy 2 TRE madositasinak
partnerségi és allamigazgatsi cgyeztetési eljarisa Korm. rendelet 66-67.5-a szerinti alalanos
epyegtetési eljdrasban keriilljon lefolytatisra.

4, Ujszilvs Kézség Onkorminyzat Képviseld-testillete felhatalmazza a polgarnmestertaz 1. pont
teljesitése érdekében a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatdiridf: azonnal
Felelis: polgarmester
Viégrehajtashan kiizremiliidik: jegyzo

K.m.f,

D, Petrdnyi Csaba sk, Veres Manika sk.
polgirmester Jegyzi

AR B
Fuith !.';ﬁsz Il:'unéji-w.'

Kiadmany hiteleiil:

Ujszilvas, 2025. oktdber 29.

melléklet:
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56/2025.(X.29.) hatarozat 1. melléklete
Targy: féépitészi feljegyzés
Ujszilvas Kbzség Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositdsa hat részteriletre vonatkozoéan

Ugyintéz6: Farkas Istvan féépitész
Telefon: +36 30 166 2851
E-mail: farkas.istvaan@gmail.com

Tervi mddositas keretében tamogatand6 megoldasi javaslatok:

a) 121 hrsz-U telek Gip-1 jelU épitési 6vezetének atsorolasa Uj Gksz kereskedelmi-szolgaltatd

gazdasagi Ovezetbe iroda rendeltetés kialakitasa érdekében.

b) 035/4 és 035/5 hrsz-U Mk-2 jelU telek kozé ékel6dd Eg gazdasagi erd66vezetbe sorolt 035/10
hrsz-uU terilet részteriletének Mk-2 Ovezetbe sorolasa a teriletek egyesitése érdekében.

c) 198 hrsz Vt-4 épitési Ovezet teriletén Uj Vt-5 épitési ovezet kialakitasa intenzivebb
beépitési kereskedelmi-szolgaltato rendeltetések és lakasok elhelyezésének kialakitasa
érdekében.

A tervezett modositasok telepUlésszerkezeti, valamint Helyi Epitési Szabalyzati és

szabalyozasi tervi modositast tesznek szikségessé Uj Vt és hatalyos Gksz épitési Ovezet

bevezetésével, valamint a mar kialakult hasznositasnak megfelelé Mk-2 jel( épitési ovezet

terUleti kiterjesztésével.

A tervezett mddositas Uj beépitésre szant terGletet nem jeldl ki.

PMTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd, hogy a mddositassal érintett teriletek,
mint beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek a telepilési térség és
erdégazdalkodasi térség teriletén helyezkednek el.

A modositasok a tisztelt Képvisel6-testilet altal befogadott, kérelmek alapjan a lakossag
részérél redlis kérések voltak, mert jogszabalyvaltozas vagy kialakult allapot rogzitése,
részben pedig a tervezett rendeltetéseknek megfeleld Ovezetvaltasok modositasara
vonatkoztak.

A 2024. oktober 1-t6l hatalyos 419/2021. (VII. 15.) sz. Korm.rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése
alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem:

Nyilatkozom, hogy a 1.-3. szamu projektek tekintetében, amelveket a Képvisel6-testilet a
Hatdrozataval tdmosatott, dsszhangban allnak Ujszilvds Kézség Onkormanyzat telepilés
fejlesztési és telepUlésrendezési céljaival, azok nem ellentétesek a kozség fejlesztési
koncepcidjaval, 0Osszhangban allnak a terlletrendezési szabalyokkal, a telepilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel.

Rendezési terv tartalmi kdvetelményeire vonatkozd kévetelmények:

Ujszilvds Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek részteriletekre vonatkozd
modositasara vonatkozéd  véleményezési tervdokumentaciojanak  tartalmi
kovetelményeit a 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b) alapjan, egyeztetve az Area
Plan Kft.-vel, a kovetkez6 tartalommal hatarozom meg.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmanak meghatarozasa el6zetesen a
tervezOvel egyeztetésre kerilt.

A TRT-modositas egyeztetési eljarasa a Korm.rendelet 66.§-a szerinti ,altalanos” eljaras
szerint kerUl lefolytatasra.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben
elhagyasra, illetve 6sszevonasra keriltek a modositasi feladat jellegére és nagysagara
valo tekintettel.
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A modositas kozvetlenil nem érint épitett és régészeti orokséggel érintett teriletet
(régészeti lelShely), igy az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen
modositas keretében szikségesek.

A modositasok okologiai haldzat terlUletét és egyéb természetvédelmi teriletet nem
érintenek.

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TelepUlésszerkezeti terv mddositasa

Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd Szabalyozasi terv mddositasa

[1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A moddositassal  érintett  terlletek  bemutatasa  (Telepulésrendezési,
telepUlésszerkezeti

vizsgalat), a tervezésifeladat indoklasa

3. A terUletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

4. Szakagi javaslatok

4.1. TelepUlésrendezési javaslatok

Ujszilvas, 2025. oktdber 29.

Tisztelettel:
Farkas Istvan
telepUlési féépitész
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Ujszilvas Kézség Telepilésrendezési terv médositasa — Megalapozd vizsgalat-Alatamaszté javaslat

Ujszilvas Kozség Onkorméanyzat
Képviselo-testiilet

2768 Ujszilvas, Szent Istvén u. 6.
KIVONAT

Késziilt: Ujszilvas Kozség Onkorményzata Képviselo-testilletének 2026. februar 18-an
megtartott testiileti filésének jegyzokdnyvébol

Targy: Ujszilvas Kozség Telepiilésrendezési eszkizeinek madositasahoz hatdrozat

A testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egyhangulag az alibbi hatirozatot hozza:

10/2026. (11.18.) szama Képviselo-testiileti hatirozat

Ujszilvas Kézsé5 Onkormanyzat Képviselo-testiilete, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvényben biztositott jogkdrében eljarva gy dont, hogy médositja
Ujszilvas Kozség Telepiilésrendezési  eszkdzeinek (tovdbbiakban: TRE) maédositasat
kezdeményezd 56/2025.(X.29.) sz, Kt. (tovabbiakban: Hatdrozat) hatdrozatit az alabbiak

szerint:

1. A Hatdrozat 1. pontja az aldbbiak szerint médosul és egésziil ki:
d) Ujszilvas Kézség 0153/27, 0153/26, 0153/24, 0153/9 telekrész hrsz-t teriilete Mk-

2 és Mk-ta Gvezet terfiletén a szomszédos teriilettel azonos Lf-1 épitési dvezetbe
soroldsa. Az 0j beépixésre szant teritlet cscrclcriilcli kompenzéciéjakém a lcn a

vissza.

e) A 023/5, 023/6, 023/7 hrsz-u Mk-2 jeli telkek kizé ékelodont Eg gazdasagi
erdobvezetbe sorolt (fasitott teriilet), 023/17 hrsz-U terillet részteriileténck Mk-2
dvezetbe soroldsa a teriiletek egyesitése érdekében.

f) A Vi3 épitési dvezet beépitési modjanak maodositdsa.

2. A Hatarozat 1. melléklete helyébe a jelen hatarozat 1. melléklete lép.

3. Ujszilvas Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az 1.
pont teljesitése érdekében a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos: polgdrmester

Végrehajtisban kizremikodik: jegyzo

K.m.f.
Dr. Petranyi Csaba sk. Veres Monika sk.
polgarmester jegyzo
Kiadmany hiteléiil: A
Ujszilvés, 2026. februdr 18. Fuith LASIOhé jkv. »
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1. melléklet:
10/2026.(11.18.) hatarozat 1. melléklete
Targy: féépitészi feljegyzés
Ujszilvas K6zség Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa 6 részteriletre vonatkozdan

Ugyintézé: Farkas Istvan féépitész
Telefon: +36 30 166 2851
E-mail: farkas.istvaan@gmail.com

Tervi mddositas keretében tamogatandé megoldasi javaslat:

A tervezett modositas telepilésszerkezeti, valamint Helyi Epitési Szabalyzati és szabalyozasi
tervi modositast tesz szikségessé Uj épitési dvezet(ek) bevezetésével, valamint kialakult
allapot rendezése érdekében.
A tervezett d) pont szerinti modositas Uj beépitésre szant teriletet jeldl kil
d) Ujszilvas K6zség 0153/27, 0153/26, 0153/24, 0153/9 telekrész hrsz-U terilete Mk-2 és
Mk-ta 6vezet terUletén Lf-1 épitési 6vezetbe sorolasa. Az Uj beépitésre szant terilet
kompenzaciojaként a terv a 03/75-03/82 hrsz-U Lf-1 épitési Gvezetbe tartozo
terUletét Mk-2 6vezetbe sorolja vissza.
e) A 023/5, 023/6, 023/7 hrsz-U Mk-2 jelU telkek kozé ékel6dott Eg gazdasagi
erd6ovezetbe sorolt (fasitott terilet), 023/17 hrsz-U terllet részteriletének Mk-2
Ovezetbe sorolasa a teriletek egyesitése érdekében.
f) A Vi3 épitési bvezet modjanak mddositasa

PMTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato, hogy a mddositassal érintett teriletek, -
mint beépitésre szant teriletek és beépitésre nem szant terilet a telepllési térség és
erd6gazdasagi tarség és mezdgazdasagi térség teriletén helyezkednek el.

A modositasok a tisztelt Képviselo-testilet altal befogadott, kérelmek alapjan részben a
lakossag részérdl redlis kérések voltak, mert jogszabalyvaltozas vagy kialakult allapot
rogzitése, részben pedig a tervezett funkcioknak megfelel6 Ovezetvaltasok modositasara
vonatkoznak.

Nyilatkozom, hogy a 1.-4. szamu projektek tekintetében, amelyeket a Képvisel6-testilet a
Hatarozataval tdmosatott, dsszhangban allnak Ujszilvas Kézség Onkormanyzat telepilés
fejlesztési és telepUlésrendezési céljaival, azok nem ellentétesek a kozség fejlesztési
koncepciojaval, 06sszhangban allnak a terlletrendezési szabalyokkal, a telepulési
zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel.

Rendezési terv tartalmi kdvetelményeire vonatkozd kévetelmények:

Ujszilvds Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek részteriletekre vonatkozd
modositasara  vonatkozé  véleményezési  tervdokumentacidjanak  tartalmi
kovetelményeit a 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b) alapjan, egyeztetve az Area
Plan Kft.-vel, a kovetkez6 tartalommal hatarozom meg.

A megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmanak meghatarozasa el6zetesen a
tervezOvel egyeztetésre kerilt.

A TRT-moddositas egyeztetési eljarasa a Korm.rendelet 66.§-a szerinti ,teljes” eljaras
szerint kerdl lefolytatasra.
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A telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdl6 419/2021. (VIl.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazasa alapjan, legaldbb jelen
feliegyzés szerinti  tartalommal szikséges elkésziteni  Ujszilvas Kozség
Telepulésrendezési tervének modositasahoz tartozé megalapozd vizsgalatot -
alatamaszto javaslatot.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben
elhagyasra, illetve 6sszevonasra keriltek a modositasi feladat jellegére és nagysagara
valo tekintettel.

A modositasok régészeti lel6hely terUletét, okoldgiai halozat teriletét és egyéb
természetvédelmi teriletet nem érintik.

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TelepUlésszerkezeti terv mddositasa

Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd Szabalyozasi terv mddositasa

[1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A moddositassal  érintett  terlletek  bemutatasa (Telepilésrendezési,
telepilésszerkezeti

vizsgalat), a tervezési feladat indoklasa

3. A terUletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

4. Szakagi javaslatok

4.1. TelepUlésrendezési javaslatok

Ujszilvas, 2026. februér 18.

Tisztelettel:
Farkas Istvan
telepUlési féépitész
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Ujszilvas Kézség Telepilésrendezési terv médositasa — Megalapozd vizsgalat-Alatamaszté javaslat

2 SZAMU MELLEKLET: Déntés a telepUlésrendezési eszk6zok véleményezési
szakaszanak lezarasardl
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